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1 Auszug aus dem Verfahrensprogramm

1.1 Aufgabenstellung und Ausgangslage

Das Areal «Weissenaustrasse» befindet sich in Unterseen zwischen der
Seestrasse und der Weissenaustrasse im Stidwesten des Siedlungsgebie-
tes. Es handelt sich beim Areal um die grosste Baulandreserve in Unter-
seen.

e
ungfrauca
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1 Stadtfeld: ZaY.
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s
== [®eimener

Abb.: Lage im Ort Quelle RegioGIS

Aufgrund von ersten Kontakten durch Vertreter der damaligen Eigentime-
rin der Parzellen Nrn. 636, 639 mit der Gemeinde im Dezember 2020 fan-
den im Folgenden verschiedene informative Gesprache mit allen Grundei-
gentumer:innen innerhalb des Perimeters der Zone mit Planungspflicht
(ZPP) «Weissenaustrasse» statt. Dabei wurden einerseits seitens der Ge-
meinde die bau- und planungsrechtliche Ausgangslage erlautert und ande-
rerseits seitens der Grundeigentiimer:innen erste Absichten fur die Zukunft
der ZPP «Weissenaustrasse» bekanntgegeben sowie bau- und planungs-
rechtliche Auskunfte eingeholt. Zudem wurden mdgliche Vorgehen fur eine
gemeinsame Arealentwicklung aufgezeigt. Aufgrund der Parzellenstruktu-
ren und der Eigentumsverhaltnisse ist es im Hinblick auf eine kinftige
Uberbauung unumganglich, dass sich die Grundeigentiimer:innen zu einer
flachen- bzw. wertgleichen Baulandumlegung bereiterklaren. Ein sinn- und



Absichten der
Gemeinde
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qualitatsvolles Uberbauungskonzept unter Einhaltung der heutigen Parzel-
lenstrukturen ist nicht moglich.

Anlasslich eines Gesprachs vom 25. November 2021, an welchem Vertre-
ter:innen aller Grundstlcke innerhalb des Perimeters der ZPP «Weissen-
austrasse» anwesend waren, wurden die Absichten und Vorstellungen aller
Grundeigentimer:innen entgegengenommen, diskutiert und maégliche Vor-
gehensweisen fur die Entwicklung der ZPP aufgezeigt.

In der Folge hat die Areal Weissenau AG die Grundstucke Gbbl. Nrn. 636,
639, 1445 und 1970 erworben mit der Absicht, das Areal «Weissenaus-
trasse» zu beplanen und zu tberbauen. Innerhalb der ZPP wurde ein
neues Grundstiick, die Parzelle Nr. 2236 mit dem bestehenden Gebaude
Weissenaustrasse 24 ausgeschieden. Dieses Grundstiick verbleibt im Ei-
gentum von Susanna Hasler-Zobrist. Das Gebaude kann so als bestehend
in die Planung integriert werden.

Mit der Eigentiimerin der Parzelle Nr. 2234, Frau Esther Erni, hat die Areal
Weissenau AG einen Kaufrechtsvertrag verurkundet. Darin wird die Areal
Weissenau AG auch zur Beplanung dieses Grundstlcks bevollmachtigt. Mit
den Eigentumern der Parzellen Nrn. 551 (Hans Hirni) und 1971 (Erika und
Severino Solca-Schmoker) steht die Areal Weissenau AG in Verhandlun-
gen mit dem Ziel, mit ihnen Vereinbarungen abzuschliessen und sie so in
die Planung einzubinden. Namentlich wird angestrebt, das Grundstiick Par-
zelle Nr. 551 entweder innerhalb oder ausserhalb des Planungsperimeters
abzutauschen.

Als Grundlage fiir die Anderung der baurechtlichen Grundordnung mittels
dem Erlass einer neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP), der zu erarbeiten-
den Uberbauungsordnung nach Art. 93 BauG und der kiinftigen Baupro-
jekte wird ein stadtebauliches Richtprojekt erarbeitet.

Fir die Erarbeitung eines Richtprojekts wird in einem ersten Schritt ein Stu-
dienauftrag auf Einladung nach SIA 143/Ausgabe 2009 durchgefuhrt. Ein-
geladen werden 5 Bearbeitungsteams, welche mindestens folgende Kom-
petenzen abdecken mussen:

— Stadtebau / Architektur (Federfihrung)

— Landschaftsarchitektur / Freiraumplanung

— Verkehr/Mobilitat

In einem zweiten Schritt soll die zur Weiterbearbeitung empfohlene Projekt-
studie unter Beizug des Beurteilungsgremiums als Grundlage fiir den Er-
lass einer neuen ZPP und einer UeO zu einem Richtprojekt ausformuliert
werden.
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Die Grundeigentiimerin Areal Weissenau AG beabsichtigt fiir die Uberbau-
ung des Areals insbesondere folgendes:

Realisierung einer attraktiven Wohnuberbauung (Level Stockwerkeigen-
tum; Nutzung/kinftige Wohnformen (Stockwerkeigentum, Mietobjekte)
noch nicht bekannt)

Etappierbarkeit

Gute Durchmischung der Wohnungstypen

Realisierung attraktiver Freirdume (inkl. einer grésseren Spielflache
nach Art. 46 BauV)

Erschliessung ab der Weissenaustrasse

Klimagerechtigkeit, «Schwammstadt» und Nachhaltigkeit

Die Gemeinde Unterseen und die Grundeigentimerin Areal Weissenau AG
verfolgen folgende Ziele fur die Gebietsentwicklung:

Die Realisierung eines Vorzeigeprojekts, welches die Sicherstellung ei-
ner nachhaltigen, qualitativ hochwertigen Entwicklung auf einer der letz-
ten grossen Baulandreserven in Unterseen ermoglicht. Dabei werden
eine Uberdurchschnittliche stadtebauliche, architektonische und energe-
tische Qualitat von Bebauung und Freiraum unter Beriicksichtigung der
Klimaziele angestrebt.

Das Umsetzen der Siedlungsentwicklung nach innen sowie das Fordern
von attraktiv ausgestalteten und unterschiedlichen Wohnnutzungen.

Die Realisierung einer hdheren baulichen Dichte, als diese im Rahmen
der heute rechtsgultigen ZPP «Weissenau» mdglich ist.

Die Sicherstellung einer guten, sicheren und zweckmassig gestalteten
Erschliessung fur alle Verkehrsteilnehmenden.

Die nachstehenden Punkte weisen auf die geplante Umsetzung der Ergeb-
nisse des Studienauftrags hin:

Die Ergebnisse des Studienauftrags fir das Gesamtgebiet bilden die
Grundlage fir die weitere Planung. Die zur Weiterbearbeitung empfoh-
lene Projektstudie wird unter Beizug des Beurteilungsgremiums zu ei-
nem Richtprojekt ausformuliert. Die Studienergebnisse kénnen als
Grundlage fir weitere Planungsschritte durch Dritte verwendet werden
(Art. 26.3 SIA 143/Ausgabe 2009). Vgl. dazu auch nachstehendes Kapi-
tel Urheberrecht.

Die planungsrechtliche Sicherstellung der Resultate des Studienauftrags
resp. des Richtprojekts erfolgt mittels Anderung des kommunalen Richt-
plans (falls ndtig) und der baurechtlichen Grundordnung (Erlass einer
neuen ZPP).
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1.2 Bestimmungen zur Durchfiihrung

Areal Weissenau AG
Baarerstrasse 21, 6300 Zug

Lohner + Partner AG Planung Beratung Raumentwicklung
Balliz 67, 3600 Thun

Art des Verfahrens ist ein Studienauftrag nach Art. 3.3 SIA 143/Ausgabe
20009.

Das nicht anonyme Studienauftragsverfahren erlaubt einen Dialog zwi-
schen den Bearbeitungsteams und dem Beurteilungsgremium — d.h. ein
Briefing zur Klarung der Aufgabenstellung und zwei Zwischenbesprechun-
gen zur Optimierung der Lésungsansatze. Das Verfahren und die spatere
Projektbearbeitung werden ausschliesslich in deutscher Sprache geflihrt.

Der Information und dem friihzeitigen Einbezug der Bevdlkerung und inte-
ressierter Kreise wird grosse Beachtung geschenkt. Die Information und
Kommunikation wird durch Jréne Kiing, Commint GmbH, und Paul Krum-
menacher, frischer wind AG fir Organisationsentwicklungen, begleitet.

Die fachliche Zusammensetzung der teilnehmenden Bearbeitungsteams
ergibt sich aus der Aufgabenstellung. Es sollen mindestens folgende Kom-
petenzen enthalten sein:

— Stadtebau/Architektur (Federfihrung)

— Landschaftsarchitektur/Freiraumplanung sowie

— Verkehr/Mobilitat

Der Einzug weiterer Fachgebiete wie Soziologie, Klima und Energie ist
mdglich. Fir die Auftraggeberin entsteht daraus bezlglich des Folgeauf-
trags jedoch keine Verpflichtung. Stellt das Beurteilungsgremium fest, dass
diese Fachleute einen erkennbaren und wesentlichen Beitrag zur Lésung
der Aufgabe geleistet haben, so kénnen sie zur Weiterbearbeitung empfoh-
len werden.

Die Bearbeitungsteams verpflichten sich, die nétigen Ressourcen fir die
Bearbeitung der Aufgabe bereit zu stellen und samtliche Termine einzuhal-
ten und wahrzunehmen.
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Es sind die nachfolgenden Architekturblros eingeladen:

— Brugger Architekten AG, Scheibenstrasse 6, 3600 Thun

— HMS Architekten AG, Seestrasse 20, 3700 Spiez

— L2A Architekten AG, Untere Gasse 4, 3800 Unterseen

— Ruch Architekten AG, PO-BOX 650, 3860 Meiringen

— Leutwyler Partner Architekten AG, Staffelstrasse 8, 8045 Zirich

Die Architekturbiros wurden ersucht, zusammen mit einem Bdro fir Land-
schaftsarchitektur und einem Buro fur Verkehr/Mobilitat ein Bearbeitungs-
teams zu bilden. Die 5 Bearbeitungsteams setzen sich wie folgt zusammen:

Teilnehmer 1:

Architektur > Briigger Architekten AG, Thun
Landschaftsarchitektur > extra Landschaftsarchitekten AG, Bern
Verkehr/Mobilitat > Kontextplan AG, Bern

Teilnehmer 2

Architektur > HMS Architekten AG, Spiez

Landschaftsarchitektur > Moeri & Partner Landschaftsarchitekten AG, Bern
Verkehr/Mobilitat > B+S AG, Bern

Teilnehmer 3

Architektur > L2A Architekten AG, Unterseen
Landschaftsarchitektur > Landplan AG, Wabern
Verkehr/Mobilitat > Transitec Beratende Ingenieure AG, Bern

Teilnehmer 4

Architektur > Ruch Architekten AG, Meiringen

Landschaftsarchitektur > Andreas Geser Landschaftsarch. AG, Zirich *
Verkehr/Mobilitat > WAM Planer und Ingenieure AG, Bern

Teilnehmer 5 **

Architektur > Leutwyler Partner Architekten AG, Zlrich
Landschaftsarchitektur > Uniola AG Landschaftsarchitektur, Zirich
Verkehr/Mobilitat > TEAMverkehr AG, Cham

(* Bei der Abgabe des Studienauftrags ist die SKK Landschaftsarchitekten
AG, Wettingen anstelle der gemeldeten Andreas Geser Landschaftsarchi-
tekten AG als teilnehmendes Buro fur Landschaftsarchitektur aufgefuhrt.)

(** Mit E-Mail vom 17. April 2024 hat sich der Teilnehmer 5 unter Federfuh-
rung der Leutwyler Partner Architekten AG aus dem Verfahren zuriickgezo-

gen.)
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Far die vollstandige und termingerechte Ablieferung einer dem Programm
entsprechenden und beurteilbaren Arbeit erhalt jedes Bearbeitungsteam
eine Entschadigung von pauschal CHF 50'000.00 inkl. Nebenkosten und
Mehrwertsteuer.

Mit der Abgabe der einzureichenden Arbeiten und der Ausbezahlung der
Entschadigung ist das Verfahren des Studienauftrags fur die Bearbeitungs-
teams abgeschlossen und es sind alle Verpflichtungen der Auftraggeberin
gegenlber den Teilnehmenden abgegolten. Im Anschluss an das Verfah-
ren stellen die Bearbeitungsteams Rechnung.

Als Ergebnis aus dem Studienauftrag resultieren Projektstudien, die zu ei-
nem stadtebaulichen Richtprojekt weiterbearbeitet werden, welches vom
Gemeinderat Unterseen als Grundlage fir die in der Folge auszuarbeitende
Anderung der baurechtlichen Grundordnung sowie einer Uberbauungsord-
nung beschlossen wird.

Die Auftraggeberin beabsichtigt, das Bearbeitungsteam der besten Projekt-

studie, d.h. die Verfasserinnen und Verfasser des entsprechenden Projekts

in den Fachbereichen Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehr/Mo-

bilitat, mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen:

— Ausarbeitung des Richtprojekts unter Begleitung des Beurteilungsgremi-
ums

— Unterstltzung der Gemeinde und des Planungsburos Lohner + Partner
AG bei der Erarbeitung der neuen ZPP und der Uberbauungsordnung

— Die Weiterbearbeitung einer ersten Uberbauungsetappe mit mindestens
folgenden Leistungen substanzieller Grosse (gemass SIA Ordnung 102
2014 — fur die Honorarordnung der anderen Fachbereiche sinngemass):

* SIA Phase 31 Vorprojekt 9%
* SIA Phase 32 Bauprojekt 21%
+ SIA Phase 33 Bewilligungsverfahren 2.5%
» SIA Phase 41 Ausschreibungsplane 10%
» SIA Phase 51 Ausfuhrungsplane 15%
» SIA Phase 52 Gestalterische Leitung 6%
» SIA Phase 53 Dokumentation Uber das Bauwerk 1%
Total Grundleistungen 64.5%

Die Erteilung dieser Auftrage wird flr Etappen (Sektoren), welche sich aus
der ZPP heraus ergeben, vorbehalten. Weiter bleibt der rechtskraftige Er-
lass der neuen ZPP sowie die neue UeO vorbehalten.
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Mit der Teilnahme am Verfahren anerkennen alle Beteiligten das vorlie-
gende Bearbeitungsprogramm, die Ergebnissicherungen der Zwischenbe-
sprechungen und die Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessens-
fragen.

Das Urheberrecht an den Beitragen des Studienauftrags verbleibt bei den
Bearbeitungsteams. Das Nutzungs- und das Anderungsrecht an den Bei-
tragen verbleibt bei der Auftraggeberin, welche diese im Rahmen der weite-
ren Bearbeitung, die aus dem Studienauftrag gewonnen Erkenntnisse wei-
terverwenden kann (Erwerb der Verwertungsrechte).

Die eingereichten Plane, Modelle, Berichte, Unterlagen (analog und digital)
gehen in das Eigentum der Auftraggeberin Gber. Diese behalt sich vor, Pro-
jektdokumente unter vollstandiger Angabe der Autorenschaft zu verdffentli-
chen und fur den Eigenbedarf zu kopieren, weiterzubearbeiten und mit an-
deren Lésungsansatzen zu kombinieren. Ein spezielles Einverstandnis ist
nicht erforderlich.

1.3 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzt sich aus Vertretern der Auftraggeberin, Be-
hdérdenvertretern und unabhangigen Vertreter:innen der jeweiligen Fachge-
biete zusammen.

— Angelo Michetti, Architekt FH BSA SIA (Vorsitz)

— Marlis David, dipl. Ing. Landschaftsarchitektin FH CESP BSLA
— Alexandra Reimann, dipl. Architektin FH

— Donat Senn, dipl. Architekt FH SIA REG A

— Ersatz: Urs Fischer, Dipl.-Ing. Stadtplanung SIA FSU REG A

— Marco Garzetti, Bauherrschaft
— Christof Meyer, Bauherrschaft
— Christoph Perron, Gemeinderat Unterseen

— Eric Meyer, Bauherrschaft

— Esther und Franzsepp Erni, Grundeigentlimer:in

— Jurg Michel, Prasident Burgergemeinde Unterseen
— Hanspeter Graf, Stv. Bauverwalter Unterseen

— Heini Sauter, Vertreter Berner Heimatschutz
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Das Beurteilungsgremium behalt sich vor, bei Bedarf weitere Expert:innen
ohne Stimmrecht beizuziehen.

1.4 Termine

Briefing der Bearbeitungsteams und Abgabe des

provisorischen Verfahrensprogramms mit Unterlagen 14.09.2023
Versand des definitiven Verfahrensprogramms 17.04.2024
Zwischenbesprechungen 1 23.05.2024
Zwischenbesprechungen 2 18.07.2024
Abgabe Projektstudie und Modell bis 20.09.2024
Beurteilung 02.10.2024

1.5 Beurteilungskriterien

Die Beurteilungskriterien orientieren sich am Kriterienkatalog zur Nachhal-
tigkeit des SNBS:

Gesamtkonzept Stadtebau und Architektur (Raumstruktur, rdumliche
Wirkung, Dichte, Massstablichkeiten, kubische Gestaltung, Qualitat der
Entwicklung nach innen etc.)

Gesamtkonzept Freirdume (Aussenraumqualitat, Bezige zum Quatrtier,
Freiraumstruktur, Zuganglichkeit etc.)

Erschliessungskonzept (Arealerschliessung, Verkehrsfihrung, Zugang-
lichkeit, Parkierung, Funktionalitat etc.)

Nutzungskonzept (Nutzungsart und -mix, Nutzungsverteilung, Ge-
brauchsqualitat, Erdgeschossbeziige etc.)

Wirtschaftlichkeit des Konzeptes, Abschatzung der Grobkosten
Klimagerechtigkeit / Nachhaltigkeit
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2 Zwischenbesprechungen

2.1 Riuckzug Teilnehmer 5

Mit E-Mail vom 17. April 2024 hat sich der Teilnehmer 5 unter Federfihrung
der Leutwyler Partner Architekten AG aus dem Verfahren zuriickgezogen.
Das Studienauftragsverfahren wurde demzufolge mit 4 Teilnehmern (Teil-
nehmern 1 bis 4) durchgefuhrt.

2.2 Zwischenbesprechung 1 vom 23. Mai 2024

Am 23. Mai 2024 ist die Zwischenbesprechung 1 durchgeflihrt worden: da-
bei haben die vier Bearbeitungsteams Gelegenheit erhalten, einzeln ihre
Lésungsansatze dem Beurteilungsgremium zu prasentieren. Das Beurtei-
lungsgremium zeigte sich erfreut Uber die geleistete Arbeit und wardigt be-
sonders, dass sich die Bearbeitungsteams auf ganz unterschiedliche Art
und Weise mit dem Ort und den Rahmenbedingungen sowie den Anforde-
rungen aus dem Programm auseinandergesetzt haben.

Den vier Bearbeitungsteams wurde im Anschluss an die Zwischenbespre-
chung ein Protokoll mit Programmerganzungen sowie allgemeinen und pro-
jektspezifischen Hinweisen Gbermittelt.

2.3 Zwischenbesprechung 2 vom 18. Juli 2024

Am 18. Juli 2024 ist die Zwischenbesprechung 2 durchgefiihrt worden: da-
bei haben die vier Bearbeitungsteams wiederum Gelegenheit erhalten, ein-
zeln ihre weiterbearbeiteten Lésungsansatze dem Beurteilungsgremium zu
prasentieren. Das Beurteilungsgremium stellte erfreut fest, dass die Bear-
beitungsteams ihre Losungsansatze durchwegs positiv weiterentwickelt ha-
ben und die Kritikpunkte aus der 1. Zwischenbesprechung in die Weiterbe-
arbeitung der Projektstudien eingeflossen sind. Zudem zeigten die Ent-
wurfe, dass die angestrebte Nutzungsdichte wie auch eine hohe Qualitat
von Bebauung und Freirdumen auf dem Areal realisierbar sind.

Den vier Bearbeitungsteams wurde im Anschluss an die Zwischenbespre-
chung ein Protokoll mit allgemeinen und projektspezifischen Hinweisen fur
die Schlussabgabe der Projektstudien tGbermittelt.
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3 Vorprufung

3.1  Formelle Vorprifung

Die vier Projektstudien sowie die dazugehdrigen Modelle der Teilnehmer 1
bis 4 sind termingerecht am 20. September 2024 beim Verfahrenssekreta-
riat (Lohner + Partner AG, Thun) eingetroffen bzw. abgegeben worden.

Die Vollstandigkeit der Projektstudien ist von der Verfahrensbegleitung
(Barbara Dietrich und Urs Fischer) Gberprift worden: Die vier Projektstu-
dien der Teilnehmer 1 bis 4 sind inhaltlich vollstandig abgegeben worden.

Damit sind bei den Teilnehmern 1 bis 4 die Voraussetzungen fir die Aus-
zahlung der festen Entschadigung von CHF 50’000 inkl. Nebenkosten und
Mehrwertsteuer erfullt.

Bei der Abgabe des Studienauftrags ist die SKK Landschaftsarchitekten
AG, Wettingen anstelle der gemeldeten Andreas Geser Landschaftsarchi-
tekten AG als teilnehmendes Buro flr Landschaftsarchitektur beim Teilneh-
mer 4 aufgefihrt.

3.2 Materielle Vorprifung

Die materielle Vorprifung der Projektstudien fand vom 23. September 2024
bis am 1. Oktober 2024 statt. Die detaillierten Vorprifungsergebnisse wur-
den zu Handen des Beurteilungsgremiums in einem Vorprifungsdossier
festgehalten.

Das Raumprogramm und die Wirtschaftlichkeit ist durch den Sachpreisrich-
ter und Vertreter der Bauherrschaft Christoph Meyer vorgepruft worden.
Seine Feststellungen betreffend die Wirtschaftlichkeit sind in die Projektbe-
schriebe eingeflossen.
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4. Beurteilung der Projektstudien

4.1 Ablauf der Beurteilung

Die Beurteilung der vier abgegebenen Projektstudien der Teilnehmer 1 bis
4 wurde am 02.10.2024 in Unterseen durchgefuhrt.

Das Beurteilungsgremium tagte ohne den stimmberechtigten Sachpreis-
richter Christoph Perron, Gemeinderat Unterseen. Die Gemeinde Unter-
seen war jedoch mit Hanspeter Graf, Stv. Bauverwalter Unterseen mit be-
ratender Stimme vertreten. Die Mehrheitsverhaltnisse im Beurteilungsgre-
mium gemass Art. 10.4 SIA 143/Ausgabe 2009 waren gewahrleistet.

Der Verfahrensbegleiter Urs Fischer sowie der Sachpreisrichter und Vertre-
ter der Bauherrschaft Christof Meyer haben die Vorprufungsergebnisse an
Hand des Vorprifungsdossiers erlautert. Vom Beurteilungsgremium wur-
den keine wesentlichen Verstésse von den Programmbestimmungen fest-
gestellt. Die nicht wesentlichen Abweichungen sind in die Beurteilung der
Projektstudien eingeflossen.

Es folgte ein Studium der Schlussabgaben der vier Projektstudien in zwei
Gruppen. Nach erfolgtem Studium prasentierten die Gruppensprecher je
zwei Projektbeitrage. Im Anschluss daran wurden die Projektstudien im
Plenum vor Ort im Areal sowie anhand der Plane und des Modells disku-
tiert und verglichen.

In Ubereinstimmung mit Art. 21.1 SIA 143/Ausgabe 2009 wurde der beste
Beitrag zur Weiterbearbeitung empfohlen (vgl. Abschn. 4.6 hiernach), je-
doch keine weitere Rangierung vorgenommen.
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4.2 Projektstudie «Seematt»

Teilnehmer 1 Brugger Architekten AG
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Die sorgfaltig ausgearbeitete Projektstudie erfillt die unterschiedlichen An-
forderungen des Areals mit grosser kontextueller Sensibilitat. Der Perimeter
grenzt direkt an die Landwirtschaftszone und bildet sowohl den Rand als
auch den Auftakt zum Siedlungsgebiet. Die drei bestehenden unterschiedli-
chen Strukturgruppen im Umfeld des Bauperimeters pragen den Entwurf:
Im Norden werden die viergeschossigen Mehrfamilienhduser erganzt. Im
Westen wird mit neuen kleinmassstablichen Gebauden das dérfliche Woh-
nen im Grinen erhalten. In diesen Bereichen werden Gebdudemassstab
und die Dachform der angrenzenden Bebauung Ubernommen. In der Sied-
lungsmitte schaffen die 4- bis 5-geschossigen langsausgerichteten Gebau-
dezeilen den Bezug zum Landschaftsraum, wobei diese die Lagequalitat
noch nicht ganz ausschopfen. Der Erhalt der Remise und des Wohnhauses
bildet zusammen einen stimmigen Auftakt der neuen Bebauung. Das vor-
geschlagene Bauvorhaben auf der Parzelle 1971 ist zu gross und muss
Uberarbeitet werden.

Die als Hybridbauten konzipierten Baukorper sind kompakt und gut organi-
siert. Das Beurteilungsgremium wertet die Ausblicke und die Besonnung
der Wohnungen als sehr positiv ebenso die Vielfalt der Grundrisse. Win-
schenswert ware eine hdhere Anzahl Wohnungen, die das Durchwohnen
ermoglichen. Sehr attraktiv sind die teilweise beidseitigen grosszugigen
Balkonzimmer. Diese sind jedoch betreffend Windschutz noch zu verbes-
sern.

Die neue Bebauung orientiert sich an den Randern am unmittelbaren Kon-
text und steht in Bezug zum aussergewdhnlichen Landschaftsraum. Die be-
stehende Remise und die Obstbdume werden als identitatsstiftende Ele-
mente in die Siedlung integriert. Die Freiraumgestaltung orientiert sich
ebenfalls an den ortstypischen Gegebenheiten. Im Osten befindet sich die
neue Haupterschliessung zum Areal, zur Einstellhalle, zu den Abstellplat-
zen fiur Besuchende und zur fusslaufigen Verbindung zwischen Weissen-
austrasse und Seestrasse. Es ist aufzuzeigen, wie der emotional wichtige
und wertvolle Nussbaum durch die neuen Belage und Uberfahrbarkeiten
erhalten werden kann. Zusammen mit der bestehenden Remise wird ein at-
traktiver Quartierplatz vorgeschlagen, der sich nach Westen zu einer multi-
funktionalen Quartiererschliessung und Spielstrasse entwickelt. Das ortho-
gonale Wegenetz ist gekonnt eingesetzt. Das Thema der belebten Wohn-
strasse im Wechsel zur ruhigen griinen Hofstatt ist reizvoll, der Bezug zur
Landschaft in den vom Terrain abgehobenen privaten Aussenzimmern at-
traktiv. Die Wohngasse wirkt im Gesamtkontext als wichtige Zugangsachse
und schwacht die neue 6stliche Haupterschliessung. Das spannende wech-
selwirkende Thema kdnnte aber weiterentwickelt werden, ohne in Konkur-
renz zum Hauptzugang zu stehen. Der Detaillierungsgrad der Umgebungs-
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gestaltung kann mit der Weiterentwicklung der Architektur nicht Schritt hal-
ten. Die Hierarchisierung des Erschliessungskonzeptes, Vegetationstypen,
Okologie und Biodiversitat, der Umgang mit Regenwasser und Retention
(«Schwammstadt») sowie die Lage und Anzahl Veloabstellplatze und Ab-
stellplatz fir Besuchende sind Themen, die in der Weiterbearbeitung zu
prazisieren sind.

Die Weissenaustrasse als historischer Verkehrsweg dient als Hauptan-
knUpfungspunkt der Siedlung. An der siddstlichen Grenze des Perimeters
entsteht mit dem historischen Ensemble (Remise, Wohnhaus und Nuss-
baum) der attraktive Siedlungszugang. Die interne Ost-West-Haupter-
schliessung ist gepragt von unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen und er-
moglicht immer wieder spannende Durch- und Weitblicke. Die klare und
Ubersichtliche Adressierung der Gebaude erfolgt ab der Haupterschlies-
sung und der Nord-Sid verlaufenden Verbindungen fiir zu Fuss Gehende.

Die Projektstudie weist im Quervergleich fur die Uberbauung die tiefste Ge-
schossflache aus und zeigt mit 0.81 HNF/GFo den besten Effizienzwert.
Diese Effizienz lasst sich weiter ausbauen, wenn das Potential der Ge-
schossflache ausgeschopft wird. Die tiefe Geschossflache und die hdchste
Anzahl Wohnungen fuhren dazu, dass im Verhaltnis teure Flachen entste-
hen resp. im quervergleich der Projektstudien Gberdurchschnittlich hohe Er-
stellungskosten/m? errechnet wurden. Trotz der tiefsten Geschossflache er-
reicht die Projektstudie durch die vorgehangten Balkone (anstelle von Log-
gien) eine durchschnittliche Effizienz bezlglich Fassadenabwicklung.

Die Projektstudie besticht durch eine umfassend durchdachte, konsequent
und ausgewogen ausgearbeitete Gesamtkomposition, die sich vermitteind
in die variierende Kornigkeit des bestehenden Kontexts einordnet. Insbe-
sondere zeigt die Projektstudie auf, wie die hohe Dichte landschaftsvertrag-
lich und mit einer hohen Wohnqualitat umgesetzt werden kann.
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4.2 Projektstudie «Collage»
Teilnehmer 2 HMS Architekten AG
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Die Setzung der Baukérper griindet auf dem Konzept der Zonierung mit
drei Bereichen. Die daraus resultierenden Gebaudegruppen stiften differen-
zierte Ubergénge, mittels unterschiedlicher Gebaudeabmessungen und Ho-
henstaffelungen, zu den Bauten in der angrenzenden Nachbarschaft.

Die Gebaudegruppe «Promenade» im ndrdlichen Teil des Areals orientie-
ren sich Ost-West und Nord-Sud. Durch die unterschiedliche Setzung und
Orientierung der Baukorper entstehen spannende Zwischenrdume zu den
ebenfalls mehrheitlich ost-west-orientierten Nachbarsgebduden in der ers-
ten Bautiefe. Das bestehende Wohnhaus mit Remise bleibt erhalten und
wird in die Siedlung integriert. Dieser wichtige Aspekt des Erhaltens des
Zweiklangs bildet einen schonen Auftakt zur neuen Siedlung. Die Gebau-
degruppe «Westend» am Westrand der neuen Siedlung nimmt auf den ers-
ten Blick mit der verspielten Art, der horizontalen und vertikalen Staffelung
Bezug zu den kleinmassstablichen Einfamilienhdusern. Beim genaueren
Betrachten treten die Bauten trotz Staffelung, recht voluminds in Erschei-
nung. Die Arealmitte mit der Gebaudegruppe «Cluster» bildet, wie der
Name sagt, mit den vier grossen Gebaudekdrper eine eigenstandige Be-
bauungsstruktur innerhalb der Siedlung. Die Wahrnehmung wird mit der
Anordnung des dazugehdrigen Innenhofs noch verstarkt und vermag mit
dem Inselcharakter nicht zu Uberzeugen.

Das Erscheinungsbild der Wohnuberbauung auf den Fassadenplanen und
den Visualisierungen entspricht nicht der beschriebenen Holz-Lehmbau-
weise mit Fassadenbegriinung. Ebenso entspricht die Aussage des redu-
zierten Fensteranteils nicht den mehrheitlich raumhohen Verglasungen.

Der Wohnungsmix mit verschiedenen Wohnungsgrdssen von 2.5 bis 5.5
Zimmer Wohnungen verspricht eine gute Durchmischung von unterschiedli-
chen Wohnraumanforderungen. Die Grundrissgestaltung Uberzeugt jedoch
nicht in allen Teilen. Die Erschliessungsbereiche im Erdgeschoss insbeson-
dere bei den Gebaudegruppen «Promenade» und «Cluster» beanspruchen
sehr viel Flache. Durch die gewahlte Innenraumabfolge vieler Wohnungen
entstehen lange schmale Gange, welche zu einer anteilsmassig grossen
Verkehrsflache fiihren. Uberdurchschnittlich viele Zimmer weisen eine
grosse Flache aus, mit Andeutung von nicht weiter definierbaren Nischen.
Die Orientierung vieler Wohnungen gewahrleistet nur eine Morgen- oder
Abend-Besonnung. Die Wohnungen erscheinen gesamtheitlich etwas
gleichférmig und wenig innovativ.

Durch die vorgeschlagene Anordnung der Wohnbauten entstehen luftige
und grosse Freirdume, deren Gestaltung noch nicht Uberzeugen kann. Zu
viele verschiedene Gestaltungselemente (Promenade, Obsthain, lichter
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Wald, Feldweg etc.) vermischen sich und wirken nicht konsequent umge-
setzt. Ein Haupterschliessungsweg fiihrt von Osten in die Uberbauung und
wird als Promenade und Quartierweg deklariert. Der Auftakt im Osten als
Ankunfts- und Quartierplatz ist attraktiv und ermdglicht den Erhalt des emo-
tional wertvollen Nussbaums. Nach diesem Auftakt mit Dorfplatz und ge-
meinschaftlichen Nutzungen wirkt der Quartierweg etwas fade und ladt
nicht mehr gross zu verschiedenen 6ffentlichen Nutzungen ein. Das Er-
schliessungskonzept zu den Clusterwohnungen ist aufwandig und er-
schwert die Gestaltung der Privatheit der Erdgeschosswohnungen. Die An-
ordnung des grossen Spielplatzes in der Mitte des Clusters ware an der
Hauptachse besser aufgehoben. Die Ubergange zwischen privaten und all-
gemeinen Freirdumen sind nicht glaubhaft geklart. Das Konzept hat jedoch
gutes Potential fur die Biodiversitat und die Entwicklung zur «Schwamm-
stadt».

Die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr erfolgt ab der Weissenaustrasse
und flhrt mit der Einstellhallenrampe am bestehenden Wohnhaus und dicht
dem 6stlichen Gebaude der «Cluster» Gruppe vorbei. Der Orientierung
mehrerer Wohnungen und den privaten Garten im Erdgeschoss vermag die
Erschliessung nicht gerecht zu werden und schmalert die Wohnqualitat so-
wohl im Innen- wie auch im Aussenbereich.

Die Projektstudie weist im Quervergleich fiir die Uberbauung die grosste
Geschossflache aus und zeigt mit 0.75 HNF/GFo auf einem guten Effizi-
enzwert. Durch die grosse Geschossflache wird eine durchschnittliche Effi-
zienz der Fassadenabwicklung erreicht und die eher tiefe Anzahl Wohnun-
gen fUhrt dazu, dass im Quervergleich der Projektstudien glinstige Flache
entstehen. Dies zeigt sich auch mit dem zweitgunstigsten Wert bezuglich
Erstellungskosten/m?.

Die unterschiedliche Kérnung, Setzung und Orientierung der Baukdrper mit
den daraus resultierenden Geb&audegruppen stiften differenzierte Uber-
gange zur angrenzenden Nachbarschaft. Der Entwurf vermag jedoch beim
genaueren Betrachten sowohl ortsbaulich wie auch bezuglich der Grund-
rissgestaltung nicht in allen Teilen zu Uberzeugen. Dies gilt auch fur die luf-
tigen und grossen Freirdume, in der viele verschiedene Gestaltungsele-
mente vermischt werden und nicht konsequent umgesetzt wirken.
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Die Projektstudie interpretiert die Nachbarschaft als ein Gefuge aus unter-
schiedlichen Gebaudetypen und fliessenden Aussenrdumen. Der Entwurf
greift diese Offenheit auf, erweitert die Bebauung tber den Projektperime-
ter und schafft Ubergange zur umliegenden Bebauung. Im Norden reihen
sich viergeschossige Mietshauser entlang der Spielstrasse, und im Westen
bilden dreigeschossige Gebaude den Ubergang zu den angrenzenden Ein-
familienhausern. Zwischen der Weissenaustrasse und der inneren Spiel-
strasse erstreckt sich ein Feld mit vier- bis funfgeschossigen Punkthausern.

Im Vergleich zu den anderen Entwirfen umfasst die Projektstudie die
grosste Anzahl an Gebauden, was zu einer kleinteiligen Struktur mit gleich-
formigen raumlichen Abstanden fuhrt. Diese Anordnung erzeugt jedoch
eine eher anonyme Atmosphare, die die gewlinschten Qualitdten des Woh-
nens im Grunen nur bedingt widerspiegeln kann. Im Bereich der Punkthau-
ser fuhrt das verzweigte Wegenetz zu einer starken Verdichtung, die wenig
Privatsphare und Riickzugsmaéglichkeiten bietet. Der Ubergang der Bebau-
ung zur nordlichen Nachbarschaft ist zu geschlossen, die Zwischenrdume
zu knapp.

Die Wohnungsgrundrisse orientieren sich an den Gebdudetypen und der
Lage: Wahrend die durchgesteckten Wohnungen in den Langsbauten Aus-
blicke zu beiden Fassaden bieten, sind die Wohnungen in den Punkthau-
sern Ubereck angeordnet, um vielfaltige Raum- und Ausblickqualitaten zu
schaffen.

Die geplante Materialisierung der Fassaden in Holz schafft eine haptische
Atmosphare und die Staffelung der Gebaudehdhen zwischen drei und funf
Geschossen sorgt fiir eine gewisse Differenzierung an den Ubergangen der
Bebauung. Trotz dieser gestalterischen Ansatze wirkt die Architektur insge-
samt jedoch gleichférmig und monoton, so dass sich kaum eigenstandige
Identitaten fur die Aussenraume und das Quartier entwickeln.

Die Freiraume sind zoniert in einen Ankunftsplatz mit dem bestehenden
Nussbaum und Abstellplatzen flir Besuchende, der Spielgasse, die der All-
gemeinheit zur Verfiigung steht und einem Wegenetz zu den Wohnungen
der Punkthduser. Die Spielstrasse kann in ihrer rdumlichen Ausgestaltung
nicht Gberzeugen. Die Spielnischen mit Spielgeraten wirken klein und belie-
big. Auch der Ubergang privater Aussenflachen zu den 6ffentlichen Zonen
ist nicht geldst. Die ungedeckten Veloabstellflachen vor den Stdbalkonen
der nérdlichen Riegelbauten fihren zu Nutzungskonflikten. Durch die tep-
pichartige Anordnung der Punktbauten entstehen etwas uniforme Zwi-
schenraume. Dem Konzept «Schwammstadt» wird eine sehr grosse Be-
deutung zugemessen. Es wird eine breite Palette an vertieften Nutzflachen,
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Biotopen, Mulden, Kaskadenbecken und Regenriickhaltebecken angebo-
ten.

Der Hauptzugang zum Areal liegt im &stlichen Bereich und nimmt die 6f-
fentliche Verbindung zur Seestrasse auf. Von dort verzweigt er sich in eine
nach Westen verlaufende Spielstrasse, die als zentraler Bewegungs- und
Begegnungsraum das Rlckgrat der Bebauung bildet. Ausgehend von die-
sem Hauptweg entwickelt sich ein engmaschiges Netz von Wegen und
Freirdumen, die die Eingange der Gebaude erschliessen.

Die Projektstudie weist zwar im Quervergleich fir die Uberbauung die
zweithéchste Geschossflache aus und befindet sich mit 0.75 HNF/GFo auf
einem guten Effizienzwert. Weil der Entwurf fur die Geschosse eine lichte
Raumhoéhe von ca. 2.90 m vorsieht und die Baukdrper mit einer Vielzahl an
Rucksprungen gegliedert werden, resultiert jedoch die ineffizienteste Fas-
sadenabwicklung (23 % mehr Fassadenabwicklung als der Durchschnitt).
Die Fassadenabwicklung hat einen grossen Einfluss auf die Kosteneffizi-
enz. Fir die Projektstudie wird der teuerste Wert bezlglich Erstellungskos-
ten/m? errechnet und im Quervergleich resultiert eine ungiinstige Wirt-
schaftlichkeit.

Der Projektvorschlag greift viele positive Ansatze auf, kann aber das Ver-
sprechen von fliessenden Raumen und einem starken Bezug zur Land-
schaft nicht einlésen. Was im Schwarzplan vertraut und integriert erscheint,
wirkt in der tatsachlichen Dichte des Entwurfs fremd. Der Entwurf wirkt
durch die gleichférmige Anordnung der Baukérper und die Wiederholung
der Aussenrdume zu schematisch.
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4.5 Projektstudie <CHAMALEON»
Teilnehmer 4 Ruch Architekten AG
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Der Bebauungsvorschlag mit den in Grund- und Aufriss gestaffelten, mehr-
heitlich grossen Gebduden mit Flachdachern gliedert sich in drei Bereiche.
Gegen Westen, im Ubergang zur bestehenden, kleinteiligen Bebauung,
werden drei niedrigere, zwei- bis dreigeschossige Volumen mit je vier Woh-
nungen pro Etage vorgeschlagen. Parallel zu den bestehenden Mehrfamili-
enhadusern im Norden stehen viergeschossige Neubauten, zwei sehr gros-
se mit jeweils acht Wohnungen und zwei kleinere mit jeweils vier Wohnun-
gen pro Etage. Im Siden, zur schrag verlaufenden Weissenaustrasse, ste-
hen zwei grosse, versetzt platzierte viergeschossige Baukdorper mit je
sechs Wohnungen pro Etage. Die gestaffelten Gebaude mit massiven Ge-
schossdecken und farbigen Holzfassaden sind gemass den Visualisierun-
gen (Fassadenplane fehlen) gepragt durch halbtransparente Balkonvorbau-
ten, Vordacher, Geschossbander und stehende Deckleistenschalungen.
Auf der Parzelle Unterseen-Gbbl. Nr.1971 kdnnte anstelle des bestehen-
den Einfamilienhauses ein zwei- bis dreigeschossiges Gebaude mit vier
Wohnungen pro Etage realisiert werden.

Die architektonische Gestaltung der gestaffelten Gebaude mit farbigen
Holzfassaden wirkt ansprechend. Durch Grdsse, Form und Platzierung der
neun Bauten mit insgesamt 177 Wohnungen entsteht allerdings eine Sied-
lung, die wenig Bezug zu ihrem Umfeld nimmt und kaum Ubergeordnete
Sichtbeziehungen ermoglicht. Die Qualitat der uniformen Wohnungen ver-
mag nicht zu Gberzeugen. Dunkle, lange Korridore erschliessen mit einem
mittigen Treppenhaus mit Lift bis zu 32 Wohnungen. Durch die Spiegelung
der Grundrisse ergeben sich zahlreiche, nicht attraktiv orientierte, verwin-
kelte Wohnungen mit teils wenig Tageslicht.

Die stadtebauliche Veranderung des Bebauungsmusters nach der zweiten
Zwischenbesprechung von einer stringenten linearen Anordnung zu einzel-
nen Punktbauten, die sich um einen introvertierten Innenhof formieren, ist
ein Befreiungsschlag fur die Freiraumgestaltung. Ein maandrierendes We-
genetz schlangelt sich durch die Anlage und weitet sich wo mdglich zu
platzartigen gemeinschaftlich genutzten Rdumen auf. Grésse, Angebot und
die Ubergénge zu den privaten Nutzungen kénnen iberzeugen. Schwierig
wird es mit der Einstellhallenzufahrt, da mit dieser Anordnung der schéne
Nussbaum schwer zu erhalten ist. Auch der Uberdimensionale Entsor-
gungsplatz ist unattraktiv und schwacht das Ubergeordnete Konzept.

Die Erschliessung des Areals und die Einfahrt in die Einstellhalle erfolgen
von Slddosten zwischen dem markanten Nussbaum und dem zu erhalten-
den Wohnhaus auf der Parzelle Unterseen-Gbbl. Nr. 2236. Nicht geldst ist
die bestehende 6ffentliche Wegverbindung fiir zu Fuss Gehende von der
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Seestrasse zum Spital. Sie wird verlegt und unter einer Auskragung des
Ostlichsten Wohnhauses gefuhrt. Die Scheune wird teilweise abgebrochen
und als Entsorgungsstelle genutzt. Die oberirdischen Abstellplatze fir Be-
suchende liegen im Stiden an der Weissenaustrasse.

Die Projektstudie weist fiir die Uberbauung eine unterdurchschnittlich hohe
Geschossflache aus, und befindet sich mit 0.74 HNF/GFo aber auf einem
guten Effizienzwert. Durch die kleinste Anzahl Baukérper wird die effizien-
teste Fassadenabwicklung erreicht (17 % tiefer als der Durchschnitt), was
auch einen grossen Einfluss auf die Kosteneffizienz hat. Fir die Projektstu-
die wird der giinstigste Wert beziiglich Erstellungskosten/m? errechnet und
im Quervergleich resultiert eine gute Wirtschaftlichkeit.

Die auf den ersten Blick attraktiv wirkende, durchgriinte Bebauung weist
bei ndherer Betrachtung in mehreren Bereichen wesentliche Defizite auf.
Fehlende Durchblicke in die einzigartige Landschaft, wenig attraktive
Grundrisse und zahlreiche, unginstig orientierte Wohnungen sind aus der
Sicht des Beurteilungsgremiums keine tragfahigen Voraussetzungen fur die
Weiterbearbeitung dieser Projektstudie.
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4.6 Empfehlung und Dank

Das Beurteilungsgremium empfiehlt unter der Berticksichtigung aller Beur-
teilungskriterien der Areal Weissenau AG einstimmig, den Teilnehmer 1
Brigger Architekten AG mit der Weiterbearbeitung ihrer Projektstudie
«Seematt» im Sinne der Absichtserklarung im Verfahrensprogramm zu be-
auftragen.

Im Rahmen der Weiterbearbeitung sind die Hinweise im Projektbeschrieb

und die folgenden Punkte zu berlcksichtigen:

— Das Angebot von unterschiedlichen Wohnqualitaten ist weiterzuverfol-
gen. Die Wohnungstypen sind aufgrund der Lage- und Wohnqualitaten
weiter zu scharfen (u.a. bei der Kopfsituation der drei studlichen Baukor-
per) sowie ein gehobenes Wohnungssegment an geeigneten Lagen her-
auszuarbeiten.

— Das Wohnen im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) ist unter dem Aspekt
von privaten, halbéffentlichen und 6ffentlichen Freirdumen weiterzubear-
beiten.

— Die Hierarchie der Freirdume und Erschliessungswege ist unter Berlck-
sichtigung der Adressierung des Areals zu Uberprifen. Insbesondere ist
die Wechselwirkung zwischen Freirdumen mit Charakter «Hofstatt» und
«Wohngasse» weiterbearbeiten sowie zu prifen, ob einzelne Freirdume
als «Wohngassen» gestarkt werden kénnen.

— Die Freiraumgestaltung ist unter den Aspekten Biodiversitat und Re-
tentionsflachen («Schwammstadt») weiterzuentwickeln.

— Die Adressierung des Areals mit Zufahrt zur Einstellhalle, den oberirdi-
schen Abstellplatzen flr Besuchende und der Entsorgungsstelle am dst-
lichen Rand des Areals ist weiterzuverfolgen und unter dem Aspekt ei-
nes moglichen Erhalts des bestehenden Nussbaums weiterzubearbei-
ten.

— Die vorgeschlagene Dichte der Uberbauungslésung fiir die Parzelle Un-
terseen-Gbbl. Nr. 1971 (Option) entspricht nicht der Qualitat der Gbrigen
Uberbauung und ist zu Uberarbeiten.

Das Beurteilungsgremium hatte die Mdglichkeit, aus vier sehr ausgereiften
Projektstudien der Auftraggeberin Areal Weissenau AG eine Empfehlung
fur die Weiterbearbeitung zu geben. Es dankt den vier Bearbeitungsteams
fur die grosse Arbeit und die durchwegs seridse Umsetzung der anspruchs-
vollen Aufgabenstellung.
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5. Genehmigung

Der vorliegende Bericht des Beurteilungsgremiums wird am 29. November
2024 auf dem Korrespondenzweg genehmigt:

Angelo Michetti (Vorsitz)

Marlis David

Alexandra Reimann

Donat Senn

Urs Fischer (Ersatz)

Marco Garzetti

Christof Meyer

Christoph Perron R T e,
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O Boumbesond

Geist des Ortes

Unterseen liegt westlich der Aare auf dem Bédeli zwischen Thuner- und Brienzersee. Der
Oriskern des «Stedlis» Unferseen wird durch die teilweise geschlossene Bauweise und die
i i + Durch die Aare, den Schifffahriskanal sowie die
Néhe zum Thunersee ist das Wasser daverhaft spirbar. Der Perimeter liegt ausserhalb des
historischen  Ortskerns, auf dem Schwemmland der Litschine zwischen Weissenau- und
Seestrasse, direkt neben dem Spital Interlaken auf einer der letzten nicht Gberbauten Flachen
von Unterseen. Der Perimeter grenzt direkt an die Landwirtschaftszone und bildet sowohl den
Rand wie auch den Aufiakt zum Siedlungsgebiet. Rund um den Perimeter finden sich
verschiedene Bautypologien einer offenen Bauweise, einerseits Einfamilienhausquartiere mit
i privaten Gri ! i il ohne Bodk mit
grinen Zwischenzonen. Insgesamt entsteht der Eindruck eines ruhigen Vorortsquartiers mit
hohem Grinfléchenanteil.

Prvate Grimraume
Londwischaft

@ void

Landschaft und Griinréume

Das weltbekannte Dreigestirn von Eiger, Ménch und Jungfrau bildet im Siden den
identitatsstiftenden Rahmen fir die Bebauung. Im Westen komplettieren Niesen, und im Osten
der Harder die einzigartige Bergkulisse. Zusatzlich zu den Sichtbeziigen liegt der Thunersee
sehr nahe. Die Schwemmebene zwischen Unterseen ist gepragt vom Kulturland welche
durchsetzt ist von Einzelhafen mit Wohnhaus und Okonomieteil. Es wechseln sich Hofstatt und
offenes Kulturland ab. Die Felder Bewirtschaftung entspricht der Parzellierung senkrecht zur
Seestrasse. In den Sondemutzungszonen Spital und Industrie finden sich volumelrisch gréssere
Ensembles. Naherhol biete fur alle iten und gen befinden sich b
vor der Haustire und machen eine der Qualitéten des Wohnens auf dem Bédeli aus.

brigger architekten ag | extra landschaftsarchitekten ag

derfiches Wohnen im Grinen

Wohnen in Grinen

Wohngasse und Granrsume

Ortsbau / Nachbarschaft

Der Bauperimefer ist umspannt von drei unterschiedlichen Strukturgruppen. Westlich des

I icherarti zwischen

Perimeters liegt ein fer mit einer

® Guoreroum
Granoun

@ Ubedagerungen

Landschaft und Siedlungsraum

Das Spezifische an der lage am Orisrand ist der ausserordentliche Bezug zum
Landschaftsraum. Die neue Bebauung verzahnt sich mit dem Grinraum welcher ortstypisch mit

Seestrasse und Weissenausstrasse, im Norden befinden sich 4-
Ostlich liegt ein Wohnhaus mit Obstbdumen und einer Remise, sidlich des Perimeters ist ein
Gehaft mit hnk und Ok iegeb&ude. Die Bet k folgt einem
orthogonalen Raster ausgehend ab der Seestrasse, welches von der Weissenaustrasse
diagonal durchstossen wird. Die neve Bebauung orientierl sich an den Réndern am
unmittelbaren Kontext, Remise und Obstbéume werden als identitétsstiftende Elemente in die
Siedlung integriert bewahren. Entlang der nordlichen Parzelle wird der Rhythmus,
Gebéaudemassstab und die Dachform der angrenzenden Bebauung tbernommen erweitern.
Die kleinmassstablichen Gebaude im Westen erhalten ein angemessene gegentber erhalten. In
der Siedlung Mitte werden langsausgerichtete Gebdudezeilen geplant, welche in allen

+ die hselwirk zwischen Wohngt und Grinraum spiren lasst und die
Aussicht zum Dreigestirn inszeniert entwickeln.

Obstba durchsetzt ist. Es entsteht eine Wechselwirkung zwischen Hofstattraum und
Wohngasse. Der Gassenraum beinhaltet alle sozialen Treffpunkte, die Wohnungszugéinge,

loabstellplétze und die Kleinkind Ik he. Auf der ruhigen Hofstattseite liegen die vom
Boden abgehob P welche den starken Bezug zur
Landschaft herstellen. Ab der Weissenaustrasse verléuft leicht nach oben versetzt, parallel zur

Seestrasse die Siedlungsinterne Erschliessungsachse.

-1 1)
o2

Erschliessung und Parkierung

Trotz der ruhigen lage sind alle Infrastrukturen mit dem Velo gut erreichbar, zum Bahnhof
Interlaken West (grosses Einkaufszentrum) davert es nur 5 Minuten, die Autobahn A8 ist iber
den Zubringer Seestrasse innerhalb von 3 Minuten erreichbar. Die Weissenausirasse als
historischer Verbindungsweg wird heute noch als Veloverbindung  genutzt und dient als
Hauptanknipfungspunkt der Siedlung. Der fussléufige Hauptzugang zur Siedlung erfolgt von
Osten ab der vor dem Spital neu entstehenden Promenade oder der neven Bushaltestelle Spital
von der i An der Sudéstlichen Grenze des Perimeters entsteht der

]l welcher als s k in OstWest Richtung
durchléuft und mit unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen angereichert ist. In Nord -
udrich wird die & hende F a bindung von der zur
die zwei Wok sind mit der Wei verknipft

und im Westen entsteht der Anschluss an die vertikal verlaufende Privatstrasse.

Eiger, Monch und
Jungfrau im Suden

Besonnung und Aussicht

Die hauptsachlich Zeilenférmige Ausrichtung leicht versetzt zu den Bestandesbauten ermaglicht
fur alle Wohnungen, bedingt durch die leicht abgedrehte Lage, sowohl durch die Hofstattrédume
wie auch durch den Wohngassenraum, die Aussicht auf Eiger, Ménch und Jungfrau. Durch den
Versatz zu den Bestandesbauten bleiben auch den bestehenden Wohnungen die
Aussichtsqualitéten erhalten. Die Ausrichtung der Wohnungen in Ost- West- Richtung erméglicht
den Bezug aus den Wohnungen auch zu Harder und Niesen und ein Wohnen mit der Sonne.
Die vorgesetzten Balkone wirken dabei wie ein zusatzliches Zimmer mit dreiseitigem Bezug. Bei
einer frontalen Stellung der Gebéude mit mehreren Zeilen wird die Aussicht sowohl fir den
Bestand wie fir die Neubauten verbaut.
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Erholsome Aussenréume
Die Aussenraums bisten den Bewohnern Exholungsraume.
Dok dernicht unterbauten Fiche sind die
Wachstumsbedingungen fr sine oppigs Flora gageben.
Bauma fitem die Luft und spenden Schaten.

‘ o= Jimi]

Visualisierung Griinraum

Verortung und ldentét
Durch unterschiediche Dachiormen und
Gestaltung wird die Diverstt geforert.
Dos uarter wird Verortetund figt sich
in den Kontext ein.

v
Der Uberschuss der
Penlage vird dber
Kurzzeispeicher in
UG phasengerecht
i e EMobiltat

3
N
*ﬁj& A
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s

chwellnvéume.
Die raumhligen Fassaden enveitern den
privoten Bareich in den Ausservoum, Durch

Spie

Energieversorung
Doz Dach wird volliachig
photovolcisch akfuier,

genutz.

Refenfonsfichen

Wosser fordert die Biodiverstt
und sorgt durch Verdunstung fir
die Kuhlung des Quarters,

‘ ‘ P

Zonierung entsiehen Schwellenriume, welche.

durch die Bewohner angeeignet werden.

Freiraumgestaltung
Mit der neuen Bebauung sollen auch vielféltige Freirdume entstehen, die den Bewohnern einen
Mehrwert bieten, sich aber auch gut in die umliegende Struktur integrieren. Als
Anknipfungspunkt dient der neve Hauptzugang beim bestehenden Gebdaude der Parzelle
2236. Hier soll die bestehende Wegverbindung gestarkt werden und eine Eingangssituation an
der Weissenaustrasse geschaffen werden. Die alte Scheune wird zum Gemeinschaftsraum
umgenutzt, welcher zusammen mit dem il lotz das Herz der Uberk bildet.
Iméglichkei iche und Nutzga sollen zum Verweilen einladen. In
West- Ostrichtung wird ein Weg zur Haupterschliessung der Gebdude angelegt und mit
kleineren  Aufenthalisbereichen bestickt. Dieser dient zudem als Notfallzufahrt for die
Feverwehr. Die Erschliessung erfolgt in sudlicher Richtung mit Wohngassen, welche aus dem
Erdgeschoss belebt werden. In nérdlicher Richtung fihren einfache Fusswege zu den Eingéingen
der Gebéude. Im westlichen Teil der Bebauung bildet das Rasenspielfeld das Zentrum, um
welches die Wohnbauten angeordnet werden.
Der hohe Grinanteil ist ein zentrales Element der Freiraumgestaltung. In Form von
Obstwiesenflchen durchstrémt der Grinraum die Siedlung. Enflang der Erschliessungsachsen
pragen verschiedene Hochsiammbaume das Bild der Bebauung und sorgen for den nafigen
Schatten. Gebsudenah werden einheimische Kleinstraucher gepflanzt, welche for die nstige
Privatsphére sorgen sollen. Mit Sickerasphal inpfla und Chaussi
wird erreicht, dass das Oberflachenwasser vor Ort versickert werden kann.

Stadtklima / klimagerechtes Baven

Wo méglich, werden die Flachen versickerungsféhig gestaltet. Dort wo keine Notwendigkeit der
Begeh- oder Befahrbarkeit besteht, werden sie begrint oder mit Schotterrasen versehen. Die
intensive (1 des im s und auf dem Dach, die vertikalen Garten
und die unversiegelten B&den der Umgebung sind ein Garant fir Klimagerechtes Baven und ein
ausgewogenes Stadiklima. Die offene Bauweise ermaglicht die angestrebte Durchliftung des
Areals. Zahlreiche B&ume dienen im Sommer der Verschattung der Aussenbereiche und der
Fassaden sowie der Kuhlung,

Kihlspots und Reduktion von Hitzeinseln

Die grinen lungen Mitten in der Siedlung und strategisch verteilte kleinere Grinflachen im
gesamten Perimeter wirken kihlend und unferstitzen das Mikroklima. Dadurch werden
besondere, angenehme Stellen in Bereichen geschaffen, in denen sich Menschen versammeln
und Zeit verbringen. Idealerweise sind diese kihlen Stellen mit Baumdéchern und
unversiegelten Flichen kombiniert, um ihre Wirkung zu opfimieren.

Dachflichen

Auf dem Dach wird eine Kombination aus Solaranlagen und extensiver Dachbegriinung
geplant. Synergien zwischen Vegetation und Solarpaneelen sind ein grosser Mehrwert, da
durch die Beschattung zusatzliche Nischen fir Tiere und Pflanzen entstehen. Ausserdem wird
die Effizienz der Energieproduktion durch Solarpaneele erhaht, wenn sie in Kombination mit
Vegetation gebaut werden. Die Vegetation tragt zur Temperatursenkung bei und vermeidet eine
Uberhitzung der Solarpaneele.
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Analyse - Siedlungsrander

Analyse - Aussicht

Analyse - Siedlungstypologie

Ausgangslage und Zielsetzung

Das Areal zwischen Seestrasse und Weissenaustrasse am heutigen Siedlungsrand
siidwestich des Stedtl ist die grosste, heute noch verfigbare, Baulandreserve in
Unterseen. D¢ W

entstehen. Diese soll geméss den Absichten der Grundeigentimer atirakiv,
nachhaltig und sein, eine gute D von

Wohnungstypen aufiweisen, und zweckmssig etappierbar sein. Die Wohnungen
sind zu 70% als Eigentum und 30 % in Miete vorgesehen

Die innerhalb ~ des
eine Planung bazw. Fir ein sinn-
und ist die

unumgénglich. So soll beispielsweise die Parzelle Nr. 551 mit fldchengleichem
Landabtausch auch kinftig landwirtschaftiich genutzt werden kénnen

Die fiir und sowie die
grossere zusammenhangende Spieffiache geméss kantonaler Bauverordnung sind
im Entwurf zu bericksichtigen und nachzuweisen.

Entgegen urspriinglichem Verfahrensprogramm steht die Parzelle Nr. 1263
(ausserhalb Wirkungsbereich der ZPP ‘Weissenau) derzeit nicht mehr zur
Disposition. Damitist eine Zu- und Wegfahrt zur Seestrasse kein Thema mehr. Die
E hat iber die von Siiden her zu

erfolgen

Im Sinne der Verdichtung nach innen, soll auf dem Areal eine héhere bauliche
Dichte realisiert werden, als dies im Rahmen der heute rechigiltigen ZPP
“Weissenaustrasse' maglich ware. Die angestrebte Nutzungsdichte wurde aufgrund
der Zwischenbesprechungen als orisvertraglich umsetzbar erachtet und die
Vorgabe beziiglich Geschossfchenzifier oberirdisch (GFZo) von urspringlich 1.0
auf 1.1 erhdht

E dassfir
baurechtiche Bestmmungen erlassen werden. In diesem Sinne kann insb. auch
von den baupolizeiichen Massen der Zone W2 gemass heute geltender ZPP
abgewichen werden.

Ziel des Studienauftrages auf Einladung ist ein stédtebauliches Richtprojekt als
Grundlage fiir den Erlass einer neven Zone mit Planungspflicht und einer zu
erarbeitenden Ueberbauungsordnung.

Stadtebauliche Situation und Lagequalitét

Das zu beplanende Areal liegt auf dem sogenannten ‘Bodelr. Diese Ebene ist das
Resultat der Schwemmkegel von Lombach und Liitschine, welche den, nach dem
Rickzug der Gletscher entstandenen, Wendelsee in Thuner- und Brienzersee
aufteilten.

Die anfangliche Siedlung von Unterseen liegt am Fusse des Harders. Die
Griindung geht auf das Jahr 1279 zuriick. Durch die Unterstiitzung der Stadt
Ber entwickelte sich Unterseen rasch zum Gewerbezentrum. Die Waren wurden
{iber den Thunersee verschifft und dann von Weissenau nach Unterseen iiber die
Weissenaustrasse transportiert. Diese Verbindung riickte durch die Aarekorrektur
und den Bau des Schifffahrtstkanal um 1900 in den Hintergrund. Die Erschiiessung
{iber die Seestrasse wurde nun zur Haupterschiiessung des Bodelis von Thun
her. Diese ost-west pragen das L

Dazwischen sorgen Nord-Siid fir die D der Ortschaft

Bis zum Ende des 19. Jahrhunderts blieb das ‘Stedtli’ relativ kompakt. In der Folge
- insbesondere ab den 30er-Jahren — wuchs der Siedlungskérper immer mehr in
Richtung Westen. Die aus der Zeit der Nutzung,
mit zahlreichen Einzelbé&umen und Obsthainen ist indes heute immer noch spirbar.
Die patchworkartig liberbaute Ebene wird durch die einzelnen alten Wohnhéuser,
Hofe und Kleinsiedlungen strukturiert.

Der Ort verfiigt mit der Nationalstrasse A8, den Ubergangen iber die Alpenpasse,
dem Eisenbahn Fernverkefr, der Schiffahrt auf dem Thuner- und Brienzersee,
sowie der Rega-Basis iiber eine entsprechend gute Verkehrsanbindung ins In- und
Ausland

Das Bodeli ist heute Knoten- und Ausgangspunkt fir das Gstiiche Bemer
Oberland und liegt am Ubergang vom urbanen zum alpinen Raum. Hier treffen
die verschiedensten ‘Stakeholder’ auf engstem urbanen / ruralem / alpinen Raum
aufeinander. Das Bédeli ist gleichzeilig Destination oder Durchgangsstation fir
Touristen aus aller Welt, Ausgangspunkt fir Erholungssuchende und Sportler aus
der Region, aber ebenso die perfekte Wohnlage fiir Ortsansassige oder Pendler.

Die Lagequalitét des Areals am heutigen Siedungsrand zeichnet sich aus durch
die Nahe sowohl zum urbanen Zentrum, als auch zum unbebauten Umland. So
grenzt die kiinftige Siedlung im Siiden und Westen an die Landwirtschaftzone mit
Aussicht in Richtung Jungfrau und Niesen. Das Naherholungsgebiet Weissenau
und der Thunersee liegt in wenigen Minuten Fusswegdistanz zum Areal an der
Weissenausstrasse.
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Variante A (ohne Parzelle Nr. 1971

Eigentum
15 0
25 9
35 54
45 51
55 7
Gesamt 121
BGF Total
175 Wohnungen / 19'453m?

Aufenthaltsfidche mind. 5% = 973m?

7%
45%
42%

6%
69%

fiir Fahr- und

aGF GFo GFZo
20'357m? 22419m* 1.101
Miete Gesamt
0 0%

13 24% 22

24 44% 78

15 28% 66

2 4% 9

54 31% 175

BGF Familienwohnungen
150 Wohnungen / 18:015m*

Spielfiachen mind. 15% = 2'702m?

175 Wohneinheiten x 2 Fahrrader/Wohneinheit = 350 Fahrrader

fiir

Anforderung geméiss Wettbewerbsprogramm:
175 x15 a

it = 263

il

Effektiv realisiert sind in der

Miete

Eigentum

Gemeinschaft
Wohnen Bestand

Arealnutzung

Phase 1a
Phase 1b
Phase 2a
[ phase2b
Phase 3
Phase 4

[0 prases

Etappierung

,»Collage“

fiir
Oberirdisch realisiert sind 10 Parkplatze fiir Besucherinnen.

Eigentum Variante B

GFZo
1.096

Gesamt
22
81
u

183

Variante B (mit Parzelle Nr. 1971 aGF GFo
21'481m? 23'540m?
Eigentum Miete
15 0 0% 0 0%
25 9 % 13 24%
35 57 44% 24 44%
45 56 43% 15 28%
55 7 5% 2 4%
Gesamt 129 70% 54 30%
BGF Total BGF Familienwohnungen
183 Wohnungen / 20°385m? 157 Wohnungen / 18:853m*
Aufenthaltsflache mind. 5% = 1'019m? Spielfiachen mind. 15% = 2'828m?
fiir Fahr- und

183 Wohneinheiten x 2 Fahrrader/Wohneinheit = 366 Fahrrader

fiir

Anforderung geméss Wettbewerbsprogram:
183 Wohnei x15 B

it =275

pl

Effektiv realisiert sind in der

Oberirdisch realisiert sind 10 Parkplétze fiir Besucherinnen.

Studienauftrag Weissenaustrasse

fiir

0

Gesamtkonzept und Projektidee
Das Gesamtkonzept der neuen Siediung besteht in der Zonierung des Areales
in die drei Bereiche ‘Cluster’, ‘Promenade’ und ‘Westend'. Die Bildung von
Gebéudegruppen mit unterschiedlich grossen Bauten und enlsprechender
b erlaubt Ubergénge zur

Die sich in ihrer leicht

“Westend' im lichten Wald
Am westlichen Rand der neven Siediung liegt das ‘Westend. Dieses bestent
je nach Variante aus 3 bzw. 4 Gebéuden (Variante B mit, bzw. Variante A ohne
Parzelle Nr. 1971). Diese neuen Bauten vermitteln dank ihrer prézisen Setzung
und der Staffelung von Grundriss und Fassade zwischen den Kleinmassstablichen
im Westen und den grosseren Volumen im ‘Cluster’ und an

voneinander. Dadurch wird die nétige typologische Vielfait geschafen und die
Identifikation der neuen Bewohner mit ‘inrem Dorftif gestarkt

Die drei Bereich sind im Detal wie folgt angedacht

“Cluster'im Obsthain

In der Arealmitte befindet sich der ‘Cluster'. Dieser besteht aus vier, um einen
Innenhof herum gruppierten, Gebéuden mit 3 bazw. 4 Vollgeschossen plus Attika
(Hahenstaffelung gegen Siidwesten)

der ‘Promenade’. Die Mehrfamilienhauser im ‘Westend" bieten aufgrund ihrer
Lage und den nach Westen Terrassen
ideale Voraussetzungen fiir gehobenes Wohnen. Die Wohnungen im Erdgeschoss
verfiigen iiber private Gérten

ix und

183

Insgesamt entstehen geméiss
In der Variante ohne Einbezug der Parzelle Nr. 1971 sind es 175. Der Mix von
70% Eigentum und 30% Miete ist eingehalten. Rund 10% des gesamten

vorgesehen

Die erfolgtje p: vom Weg iiber
mit fir Velos, Kind oder sind als
Rollatoren. Die grossziigigen, und dank zenitalem Oblicht lichtdurchfuteten, (Kostenmiete)
3 auf jedem (5-Biinder).
Die auf die

p
Jede Wohnung verfigt iiber eine gut proportionierte Loggia mit Sicht auf die
L im Siiden, sowie Spieffiache

(
und Dorfplatz). Im Attika entstehen 4 Wohnungen mit grossziigigen Dachterrassen

Promenade’ am Feldweg
Im nérdiichen Bereich des Areals entsteht die ‘Promenade’. Diese enflang dem
Quartierweg angeordnete Gebéudegruppe besteht aus je 2 in Ost-West-Richtung
und 2 nord-siid-orientierten Bauten mit Grosse (25
bis 5.5-Zimmer). Eine der Besonderheiten dieser Gebaude sind die, fir Patchwork-
Familien gedachten Wohnungen, bei denen jeweils 2 auf dem gleichen Geschoss
liegende 3.5-Zimmer Wohnungen wahlweise getrennt, aber auch in Verbindung
zueinander, genutzt werden konnen

Derstlicht neuen ein linglich

dem Gffentichen Verbindungsweg zwischen Weissenausstrasse und Seestrasse
Aus Ricksicht auf die nachbarschaflichen Bestandesbauten ist dieses Gebaude
nur 3-geschossig vorgesehen. Zwei Treppenhauser erschliessen insgesamt zwdlf
2.5- baw. 3.5-Zimmer Wohnungen. Jede Wohnung verfigt iber eine Loggia gegen
Westen und einen Balkon gegen Osten

Das bestehende Wohnhaus auf Parzelle Nr. 2236 wird in die neue Siedlung
integriert

entspricht den Vorgaben der Auftraggeberin. Das Gros der Wohnungen umfasst
3.5 oder 4.5 Zimmer. Rund ein Viertel aller Wohnungen sind 2.5 oder 5.5 Zimmer
Wohnungen.

Damit entsteht neuer Wohnraum fiir Familien (Mittelstand), junge Familien mit
einem gut verdienenden Teil, Singles, Menschen im 2. Lebensabschnitt, junge
Doppelverdiener / angehende Familien, als auch Auslénder / EFTA-Brger mit
Bedarf einer F (Zielgruppen geméss

Die gesamte Geschossflache oberirdisch (GFo) betragt 23540m? (bzw.
22'419m? ohne Parzelle Nr. 1971). Die angestrebte Nutzungsdichte mit einer
Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 1.1 wird damit erreicht.

Mit dem vorliegenden Projekivorschlag entsteht eine einheitich geplante, aber
in der Erscheinung differenzierte neue Siedlung an bester Lage (zentral, ruhig)
mit grossziigigen und attraktiven Aussenriumen. Optimale Besonnung, schéne
Aussicht auf die Berge, die gute Anbindung an das bestehende Wegnetz fir
Fussgénger und Langsamverkefr, sowie die Flexibiltat der durchdachten
Grundrisse mit dem Spielraum fir individuelle Wiinsche, garantieren Markinahe
und danit wirtschaftichen Erfolg der neuen Siedlung.
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Grundrisse Attika
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Aussenréume und Erschliessung Die primére Erschiiessung der neuen Siediung fiir Fussgénger und Velofahrer
Reduzierter Fensteranteil und

aussenliegende Verschattung Innere Verdichtung Durch die Stellung der Bauten zueinander - nicht nur innerhalb derselben eD”:"g‘ ber den ‘0::2‘1‘:;%9' Dieser ’“aa”s‘”d‘;':‘3:n§;§$‘;§:ﬁ‘d€“:‘°&”;§? /:’eda‘e
i iiden immer wi ine Platze, di
reduzieren den Warmeeintrag g Spannweiten im Wohnungsbau Verw o Nachb e W p
Systemtrennun g 5 aufgespannt. Das Freiraumkonzept der neven Siedlung besteht aus einer Abfolge 2um Verweilen und einem Schwatz mit dem Nachbarn einladen. Wo nélig wird der
4 o emiglichen Einsatz von Holzbau s i o {ire  Quartierweg mitels Schottrrasen verbreitert,u die Zufahrtvon Nofalfahrzeugen
unterschiediichen Nutzungen innerhalb der Siedlung sicherzustellen
@ Kompakte Volumen Auftakt bildet der ‘Ankunfisplatz mit dem rund 50-3hrigen Nussbaum an der sig-~ D°r 2192ng 2u dde” E‘T‘Zze‘”éh” Géba‘{d;" ET“‘Q‘G“:W;EK“’;WE schmalere, .
Beheizung mittels Femwarme. Gstlichen Ecke des Areals (auf Parzelle Nr. 636). Daran anschliessend befindet orthoganal angeor ”ef‘e wischenwege'. Bei allen Gebauden gibt es ausreichend
Holz- und Lehmbau «ich der Dorfplatz it den bestchenden Obsibsumen und der shemaligen Wagen.  Abstelmglichkeien fr Fahader in unmitebarer Nahe zu den Hauseingéngen

Remise (auf Parzelle Nr. 639). Diese wird kiinftig der Gemeinschaft fir Anlésse zur (Veloabstellraume in Gebaude integriert)

Nutzung des Frisch- und Verfiigung stehen. Jeweilen der kiirzesten Verbindung folgend, fihren Kieine, wie zufalige entstandene
Regenwassers Kaltlufibahnen Weiter westich befindet sich die gréssere zusammenhingende Spiehwiese fir TTampelpfade in diagonaler Richiung durch die neue Siedung. Die Hierarchie der

) ) Ballspiele. Die Zuschauer finden unter einer begrinten Pergola Schutz vor der Wege, bestshend aus | und Tr
\\\ Reduktion des Gebéudevolumens Begegnung und geissenden Sonne. Die Bereiche 2 den Gebauden it den privaten Sizpitzen fordert die Orentierung und_bitet eine opinale Vemnetzung im Quarter in
im Untergrund Rickzug im Erdgeschoss werden von farbigen Staudenbeeten gesaumt. Durch geschickt Léngs- und in Querrichtung. Die bestehende F 2wischen der
positionierte Straucher und Stauden wird ein natirlicher Sichtschutz gewarleistet Weissenaustrasse und Seesirasse wird gemass heutigem Verlauf erhalten
Natiriiche Liftung / Nachtauskihlung Die Grinflachen nérdiich der Gebudezeile ‘Promenade’ am Feldweg umfassen Entlang der stehen 10 sowie
Fassadenbegriinung Sof e PV und Spielplatze und Garten mit Hochbeeten zur gemeinschaftichen Nutzung. Hier wird 43 Uymifﬂwcontawpsr fiir Zwe Kehmchte‘mhs?rgﬁng ZEur‘VeHugung hud\esz sind ,udraue
olarenergie: PV un ein lebendiger Ort entstefen, welcher zwischen den Bestandsbauten im Norden ewohner erreichbar und gut zuganglich flr das Entieeren durch die Gemeinde. g
- Solarthermie und der neuen Uberauung vermittelt, Der Innenhof im ‘Cluster’ im Obsthain lebt Die fiir den erfolgt iiber eine begriinte .
= 2 Begrinung der von sanften : und ispurige Rampe ab ins | Die ingformig — mﬁi
Zwischenraume einem tem, welches unter den Obstbéumen unter der Siedlung ist als effiziente Anlage i |
Verdunstung und hindurchfiihrt. Die stark durchgriinte Umgebung bietet somit zahlreiche konzipiert. Dies erlaubt eine flexible Zuteilung der Parkplitze auf die einzelnen s | | MH-
Auskiihlung Versickerung Kimagerechte und qut nutzbare Begegnungsorte und Interaktionsréume fii alle Gebéude. Insgesamt stehen 285 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zur Verfiigung A
Umnutzung des Alersgruppen. (im Schnitt 1.5 Parkpléze pro Wohnung). i “I . ‘
Bestands Die bestehenden Béume werden erhalten und in das Gesamtkonzept integriert Samtiiche Gebéude sind direkt von der Einstellhalle mit Lift und Treppenhaus - a lm.i.’ﬁl E
Sie sind ortsbildpragend und weisen den einzelnen Aussenriume ihre individuelle erschiossen. Unter den Gebauden befinden sich die Nebenriume wie - & 5
Identitét zu. Fiir die Neupflanzungen werden Modellierungen im Terrain und Keller, und Die Anordnung des Ehes - g
Aussparungen der Einstelhalle vorgesehen, um ein gutes 1 Uit der | Rechnung .
e R g Baume, Straucher und (B&ume, Versickerung, etc.).
g Stauden glieder den Aussenraum zuséizlich und schaffen saisonale Akzente. Das Elemente wie die hohe und
anfallende Regen- und Platzwasser wird ortich versickert. Durch das Klare und sahireiche Réume fir  sodale  Interakion,  unversiegelte  Flichen, !
— hierarchische Wegsystem werden die Nutzenden sublil an Ihren Zielort gefiinrt und Fassadenbegrinungen, oder Photovoltak auf begrinten Déchem und an den 1 W
Q die Durchiassigkeit der Uberbauung gewahreistet. Zwischen den Gebéuden durch Fassaden, schaffen. optimale fir gine 4 ! f ‘. ] d : X . ) i
entstehen immer wieder reizvolle Sichtbeziige zu den Bergen in der Ferne und der nachhalige Siedlung nach den Krferien des SNBS b bt (Ll > s, 1 W
néheren Umgebung 1 - % { s i

Uberlegungen zur Nachhaltigkeit

— TET =i = =T |

ITETE

Grundriss Regelgeschoss ~ Mst. 1:200

Stadtebauliches Gesamtkonzept Mst. 1:1000 v 1 - - . . |

Grundriss Erdgeschoss ~ Mst. 1:200 Grundriss Attikageschoss ~ Mst. 1:200
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Fachbereich
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L2A Architekten AG | Landplan AG | Transitec

Konzept N0
% 4
Ortsbauliches Konzept: Die Hauser sind am Rand vier-, in der Mitte /!
Unterseen ist in iber Es gibt keine Attikas Vi
die Jahrzehnte gewachsen. Das wird durch ein «Q:
Verschiedene Gebéude-Kormungen ergeben insgesamt  ersetzt. Das Exdgeschoss dieses Gebaudes beherbergt
eine des den G und -~
Prégend ist die Durchlassigkeit des Grinraums, welcher  Veloraume. In den Obergeschossen befinden sich Q
sich zu den landwirtschaftlichen Fléchen der Weissenau  Wohnungen ~
hin bffnet. Die Hauptanbindung auf das Areal von der 1 - B Y QY \“
ind moderats mit zwei iiber den éstlichen Bereich, wo ”
bis vier Geschossen. Hohere Gebaude gibt es auf dem  der grosse Laubbaum bestehen bleibt und die ‘N,
Spitalareal Besucherparkplatze situiert sind “
Das geplante Siedlungskonzept fuhrt den 8 x g 0 #3007
Gebéudeteppich weiter weiter iiber die » N . B4 " MNP
Dabei wird am Rand %, \‘ M 2
gegentber der Wohnblocksiedlung und sidseitig zum “yf ‘ PRGN .
Streifen mit Einfamilienhausern die Verzahnung A R
gesucht ’ s ey *
Nordseitig entlang der inneren Spielstrasse reihen sich 4 '
die viergeschossigen Mietshauser auf. Diese sind im V4 ’ ,
Grundriss leicht zueinander verschoben, so dass sich LN R4 ® ~ ‘

gegentiber der Nachbarschaftsbebauung
Zwischenrdume éffnen. Sidseitig wird mit drei tieferen
Solitarbauten (drei Geschosse) auf den
Einfamilienhausgtirtel reagiert,

Das Feld zwischen Weissenaustrasse und der inneren
Spielstrasse wird mit Punkthausern bebaut, die so
zueinander stehen, dass jede der drei Wohnungen pro
Geschoss in einen Freiraum in der Siedlung und ins
ferne Bergpanorama blickt

A4
"

[--...

Weiterweben des stadtebaulichen Teppichs

Nachhaltigkeit

Der Herausforderung, ein ckologisches und
Klimafreundliches Projekt zu schaffen, begegnet das
Projekt mit vielfaltigen Antworten auf unterschiedlichen
§‘ Ebenen. Die Nachhaltigkeit des Gebaudes wird

gedacht, in der wie im

Entwurf und den Griinraumen
M Das Gebaude selbst gewinnt zusétzliche Energie durch
M Solarzellen auf dem Dach. Die Konstruktion und
.
‘

*
-
Wegleitung und Verkehrsanbindung Miete/ Eigentum - . “v verwendeten Materialien erfiillen beziiglich Gebéudezyklus

~ Y und die die
- TR und Schotten sind aus recyceltem Beton, der Rest der
Konstruktion ist als Holzbau konstruiert. Das klare Raster

- erlaubt ausserdem eine Konstruktion, die eine gute
“ 4 Systemtrennung und Flexibilitat ermbglicht, was
v . ,’ wiederum von Vorteil ist im Hinblick auf Bavablauf,
‘ i ¢ . Mater undL des
| Gebéudes
K. !. Dadurch, dass die Bauvolumen méglichst kompakt
K Py K gestaltet sind, werden das beheizte Volumen und die
'] . Mantelfliche minimiert
Allenfalls milsste die Anforderung von 15
Autoabstellplatzen pro Wohnung hinterfragt werden, weil
diese eine riesige Einstellnalle erfordert und damit eine
bessere CO-Bilanz verhindert.

N

O

Dachaufsichten und Umgebung 1:5000

Wohnen Miete

Ankunft

Spielstrasse

Griiner Zwischenraum

Spielflache/ Quartiershaus
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* Dachaufsichten und Umgebung 1:1000 Ansicht Std 1:500 Ansicht Ost 1:500
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EG und Umgebung 1:500
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Freiraumkonzept

Die betitelten Freiraume gliedern sich Nord zu Sid in einem

Schwammstadt

Vegetation

Die Spiel- und Erlebnissflichen bieten qualitative Infrastrukturen

Bpielvirneis
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Ansicht West 1:500

Girdewars Spiolflichs

i
Umgebungsschnitt Spielstrasse

kiihlen Tal-Winde ungehindert einfliessen.

n Artenreichtum und
icharakter der Umgebung als laufenden Prozess

:
Umgebungsschnitt Schwammstadt

Schnitt Quer 1:500
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Ansichten Materialisierung Eigentumshauser 1:200 Ansichten Materialisierung Miethauser 1:200
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Beispielgrundriss EG Eigentumshaus 1:200 undriss OG 1:200 Beispielgrundriss OG Eigentumshaus 1:200
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Beispielgrundriss EG Mietshaus 1:200 Beispielgrundriss OG Mietshaus 1:200

21/2Z. Wohnung

31/27Z. Wohnung
41/2Z. Wohnung

51/2 2. Wohnung

Wohnungsschlissel und HNF pro Haus

Haus HNF
728 m2
1456 m2
1628 m2
545 m2
735 m2

PR R S PO

638 m2
638 m2
638 m2
1210 m2
1529 m2
1520 m2
1210 m2
1526 m2
1210 m2
1210 m2

Wohnungsspiegel
1X21/22.  4X31/22
2X 21/2Z. 8X 31/2Z.
2X21/2Z.  4X31/2Z
4X21/22.  3X31/22
3X21/2Z. 6X 31/2Z.
0X21/2Z  2X31/22
0X 21/2Z. 2X31/2Z.
0X21/2Z. 2X31/2Z.
1X21/22.  6X31/22
1X 2 1/22Z. TX31/2Z.
1X21/2Z. 10X 3 1/2Z.
1X21/22.  6X31/22
1X 2 1/2Z. 8X 31/2Z.
1X21/2Z  6X31/22
1X21/22.  6X31/2Z

3X41/22.
6X41/22.
6X41/22.
0X41/22Z.
0X41/22.
ax41/22.
ax41/22.
ax41/2z.
5X41/22.
TX41/2Z.
1X41/22.
5X41/2Z.
5X41/22.
5X41/22.
5X41/2Z.

0X51/2Z
0X51/2Z
ax51/22
0X51/22
0X51/22
0X51/22
0X51/22
0X51/22
0X51/2Z
0X51/22
3X51/22
0X51/2Z
1X51/22
0X51/22
0X51/2Z

GF Gesamt

GFZo

GF

1013 m2
1998 m2
2198 m2
838 m2

1082 m2
852 m2

852 m2

852 m2

1676 m2
1978 m2
1978 m2
1577 m2
1984 m2
1580 m2
1576 m2

21934 m2

21934 m2/
20357 m2 = 1.08

GFu

Haus  GFu
1 210m2

2 370m2

3 400 m2

4 170 m2.

5 260 m2

6 240 m2

7 240 m2

8 240 m2

9 280 m2
10 230 m2
1 350 m2
12 200 m2
13 320m2
14 420m2
15 330m2
GFu Hauser 4350 m2
GFu Tiefgarage 8020 m2
GFu Gesamt 12370 m2

Wohnungsflachen und Anzahl Wohnungen

Wohnungstypen
Eigentumsfliche
2,5 Zimmer

7

35 Zimmer

55

4.5 Zimmer

45

5.5 Zimmer
4

Mietfliche
2.5 Zimmer
12
3.5 Zimmer
25
45 Zimmer
15

55 Zimmer
4

Fliche Miete/ Eig.

Fliiche Wohnungen  Verhéltnis

653m2 (Soll 5%)

6524m2 (Soll 50%)

5843m2 39%  (Soll 40%)

585m2 4%  (Soll5%) 12902m2
914m2 21%  (Soll 20%)

2504m2 45%  (Soll 45%)

1816m2 27%  (Soll 30%)

622m2 7% (Sol6%)  4942m2

‘WHG gesamt =167
Mietwohnungen 33% (Soll 30%)
Eigentumswohnungen 67% (Soll 70%)

Aufenthaltsflichen=5%Wohnungen= 970m2
Spielfléichen=15% Familienwhg= 2676m2

Velostellplatze und Parkplatze

Haus

PP Mieter
PP Eigentiimer

Parkplatze ges.

IST Velos Néhe Hauseingang

Velos nach BauV'
8WHGX2=16 20
16 WHG X 2= 32 40
16 WHG X 2= 32 a0
7WHGX2=14 37
22
12WHG X 2=24 24
15 WHG X 2 = 30 30
15 WHG X 2= 30 30
12WHG X 2 =24 24
15 WHG X 2 = 30 30
12WHG X 2= 24 30
12WHGX2=24 30

Zusétz oplatze UG: 195

%
154

Soll: 167 X 1.5 = 251 Ist: 250

N

O

Untergeschoss 1:500
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L2A Architekten AG | Landplan AG | Transitec

Einbezug Parzelle 1971

Zusatzliche GF: 855m2
GFZo: 22789/21418 = 1.07

Schema Etappierung

&

3 Obergeschoss 1:500

o

1 Obergeschoss 1:500

Etappierung und Wirtschaftlichkeit

Schema Etappierung UG

o 0

2 Obergeschoss 1:500 4 Obergeschoss 1:500
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siedlungskonzept
Leitbild: Eine Wohnsiedlung im «Griineny die sich stark mit der
bestehenden Umgebung vernetzt. Das sehr grosse Grund-
stiick mit seiner heterogenen Umgebung haben wir ent-
sprechend der Unterschiede auf drei Seiten in drei verschie-
dene «Zonen unterteilt, um auf die jeweilige Umgebung zu
reagieren. was zum Motto des Projekts fihrte: CHAMALEON

Siedlungsbereich A : Einfamilienhaus-Quartier

-Schmale Gebdudestrukturen: Schmaiseiten zu EFH gerichtet,
Durchblicke, grossere, begrunte Freifiachen

-Die Eckgebdude sind nur noch zweigeschossig, um sie drei-
seitig auf die Nachbargebdude abzustimmen

Siedlungsbereich B : Mehrfamilienhaus-Quartier

-Anlehnung an die Hohen und Stellungen der benachbarten
MFH im Norden

-Zwischenré&ume fUr die Durchblicke und Besonnung der be-
nachbarten MFH im Norden

~gute Verzahnung mit grossen Grinréumen, die sich mit den
Bestehenden Gérten gut verbinden

Siedlungsbereich C : Spital-Quartier

-Langsausrichtung entsprechend dem benachbarten Wohn-
haus und der Spitalbauten (Bettenhaus)

- gestaffelte Zeilenbauten dem Strassenraum folgend mit den
Funkfionszonen (PP, Zug@nge, Container)

- grosszigige Freirume zum grossen Befriebsgebdude und
der Spitalaniage

Architektur und Materialitat

Mit dem neuen Konzept der «Siedlung im Grinen stehen die
Hauser in «grinen Oasenn und mit angemessenem Abstand
zum Wegnetz und den verschiedenen Aufenthaltsbereichen.
Entsprechend sind die H&user und Balkone im Kontext mit
dem umgebenden Grinraum in ein fein strukturiertes Holz-
kleid gekleidet. Mit der stark versefzten Anordnung der Bau-
kérper und den vorgestellten «Balkontirmcheny werden die
Hauser in ihrer Masse zerteilt und wirken kleiner und nahbar.

~ -
Kinderspielplatz

gem. Art. 44 BauV ;
== A

DieBalkonesindin«Turmchennzusammengefasstundermdglich
bestmégliche Besonnung und gleichzeitig den notwendigen
schutz.Wahlweisekénnendie oberstenBalkoneohne Dachsein,
um die Siedlung in der Hahenstaffelung noch mehr zu befonen.

-Versetzte Anordnung der Baukérper. Die Wahrmehmung der
Gebdudegrosse reduziert sich um die Halfte
-Gebdudeldngen werden durch vertikale Strukturen verkirzt
(Hauskanten, Balkontormchen usw)

“Filigrane, @ussere Strukturen (Abdeckleisten, Lattungen) ma-
chen die Gebdude leichter und freundlicher

-Freundliche, warme und attraktive Farbgebung (Schweden-
farben) mit kontrastierenden Leisten

-Robuste, daverhafte Konstruktion (Stahlbeton, Steinwolle
und hinterluftete, 20mm starke Holzfassade

-Vordach als Wetterschutz und Balkone teilweise in Alu (Lat-
ten) um den Unterhalt zu veringern

-Nachhaltig durch langlebige Konstruktion und zeitlose Ge-
staltung (Emeuerung durch Sanierungen)

Austichtung und Besonnung

Zufahrt Blaulicht unﬂ i
Entsorgung

C HAMATLTE O N

Die Siedlung soll sich allseitig offen und zugénglich ge-
ben. Im Fokus steht aber speziell die Offnung nach In-
nen zu den Innenhdfen und Gebdudezwischenrdu-
men for ein interaklives und sozicles Miteinander.
Mit der versefzten Anordnung der Gebdude er-
gibt sich eine grosse Zahl von Wohnréumen mit ei-
ner zweiseifigen  Orientierung 0 ersfinet
Bick- und Sichiwinkel in  unterschiediiche ~Richtungen.

-80% der Wohnréume sind zweiseitig orientiert (141 WE)
-93% der Wohnr&ume sind zwischen SW und SO orientiert mit
einer Besonnung im Winter (165 WE)

-97% der Wohnréume haben zwei ungehinderte Weitsichten
in einem Winkel von 45°, 3% wenigstens 1x

-der grosse zentrale Platz hat horizontal 7 verschiedene Sicht-
winkel durch ZwischenrGume in die Ferne

-Aus den Aufenthaltsbereichen im Freien ergeben sich Uber-
all verschiedene Aussichten in die Natur

1= v

ik

Erschliessung und Entsorgung

Die Zufahrt zur Einstellnalle erfolgt am Beginn der Uberbau-
ung, damit diese nicht mit zusdtzichem Verkehrsiarm belas-
tet wird. Sie berlcksichiig dabei die bestehende Ausfahrt
des bestehenden Wohnhauses und des Fuss- und Velowegs
zum Spital (Schulweg). Die Erschiiessung und Anbindung an
die Weissenaustrasse erfolgt folglich gemeinsam und erhdht
die Verkehrssicherheit. Die Zufahrt bericksichtigt die Angaben
2ur Verkehrssicherheit des Kantons Bern z Hd der Gemeinden
und Regierungsstatthalter (BSIG 7/732.11/2.1) und dem SG.

Die Entsorgung befindet sich gleicherorts, damit die tag-
liche Entsorgung der Hausabfdlle beim Verlassen der
Siedlung deponiert werden kann. Diese ist in der alten
Scheune untergebracht, d.h. im Bereich der schénen Bruch-
steinmauer. Der nérdliche Teil wird abgebrochen und dem
gemaverfen, alten Teil ein modernes «Gegentben gestellt.

Der Zugang fir Notfahzeuge und Zigewagen fuhrt primér
Gber die miltlere Zugangszone ins Zenfrum der Uberbauung.

Intern fohrt sie Uber das Wegnetz mit hierfir entsprechend
befestiglen Kieszonen fur die notwendige Befahrbarkeit.
Die bestehende Fusswegverbindung  zwischen  See-
strasse und Spital soll ausgeweitet und  atfraktiv  ge-
staltet  werden (Velos, Fussgénger, Schilergruppen)

Untergeschosse und Einstellhalle

Die Anordnung der Einstellhalle orienfiert sich auf eine
sehr Ubersichtliche und direkte Anbindung an die Trep-
penhduser. Gleichzeitig dienen unberUhrte Bereiche fir
die Entwdsserung, Versickerung und der Bepflanzungen
in den Innenhéfen und den GebdudezwischenrGumen.

Etappierungen

Die Etappierung kann verschiedentiich erfolgen. Idea-
lerweise erfolgt die Entwicklung von Osten (Einfahrt Ein-
stellhalle) nach Westen. In  umgekehrter Reihenfol-
ge braucht es eine provisorische  Einstellhallen-Zufahrt.

Freiraum

Der Bearbeitungsperimeter in Unterseen liegt in einem hetero-
gen gepragten Umfeld an der Weissennaustrasse. Die von ein-
zelnen Obstbdumen bestandene Wiese wird gerahmt im Osten
und Westen von Einfamilienh&usern, nérdlich von Mehrfami-
lienhdusern und im Sudosten sind das Spital und der Senioren-
park pragende Baukarper. Die Freiraumgestaltung soll zu Einem
eine Reminiszenz an die friheren Streuobstwiesen sein und sich
zugleich als selbstversténdlicher und differenzierter Quartier-
baustein in die bestehenden Aussenraumiypologien einpas-
sen. Eine naturnahe und ésthetisch ansprechende Umgebung
soll harmonisch auf die neue Architektur reagieren und in ihrer
Ausgestaltung eine einheitliche und identitatsstiftende Gestal-
tungsprache ein Ganzes bilden. Die geschickie Verteilung der
neun Bauten auf der Parzelle erlaubt eine funkfionale Abfol-
ge differenzierter Aussenrdumen, die sich durch unterschied-
liche Zugehérigkeit und Offentlichkeitsgraden auszeichnen.
Ein zentraler Treffpunkt und das Herz der Uberbauung bildet
der Gemeinschaftsplatz mit Brunnen, Spielwiese sowie grosszi-
gigem Aufenthaltsplatz und Aussengrill. Die kleineren kiesigen

Flchen daneben, versehen mit versireuten Spielelementen
und mobiler Bestuhlung, bieten Platz fir Aufenthalt, Erholung
und freies Spielen. Wahrend die Wasser- und Sandspielfidche
mit Sonnensegel Spielméglichkeiten fir Kleinkinder bietet,
stellen zahlreiche Balancierelemente aus Naturholz kreati-
ve Spielrdume fir grossere Kinder dar. Als Reminiszenz an die
Ausgestaltung typischer Dorfplfze werden mittelkronige, ver-
mutiich kiimaresistente Zukunftsb&ume wie Silber-Linden, Trau-
ben-Kirschen und Hopfenbuchen vorgeschiagen. Die kon-
zentrierte Disposifion der Tiefgarage erméglicht hier die freie
Pflanzung vonimposanten Gehoizen (grosszigiger Wurzelraum).
Norddstlich im Areal in Nahe der Zufahrt zur Tiefgarage befin-
det sich der bestehende, identfitatsstiftende Nussbaum. Er ist
ein wichtiges Landmark und wird zur Adresse der Uberbauung.

Diese gemeinschaftichen Platzraume und Spiel-
angebote gehen in einen Blumenrasen Uber, wel-
cher mit  einheimischen  Solitérsrduchem  bespielt

wird und ein zarter Grinfiter zu den Wohnréumen ist.
Der Blumenrasen geht in eine artenreiche Blumenwiese Uber,
welche die Uberbauung rahmt und ré&umlich fast. Die Streu-
obstwiese ist mit kleineren bis mittelgrossen ProSpecieRara

Obstb&umen und einzelnen Feldgehdlzen, wie Holunder-
strauch und Feld-Ahomn, bestanden und steht im Dialog
mit der Nachbarschaft und dem Dorf. Eingebettet in die-
se idylische Landschaft liegen ausgemdhte Bereiche, wel-
che als Gemeinschaftsbeete, Naschgarten oder als 8ko-
logisch wertvolle Insel mit Kleinstrukturen ausgebildet sind.
ZIwischen den Bauten entstehen parkartige, offene Hofréume.
Sie sind multifunktional und bieten Aneignungsmdglichkeiten
fOr alle Nutzer. Zwischen den barrierefreien Zugéngen zu den
Wohnungen befinden sich &ffentlich nutzbare Vorplatze, die
von der Weissenaustrasse mit schmalen Asphaltwegen er-
schlossen sind. Versehen mit hellen Hartbeldgen (hohe Al-
bedo) und diversen Sitzmdglichkeiten bilden sie das kommu-
nikafive RUckgrat des Aussenraumes. Teilweise werden die
Belagsfiachen von Kiesrasenstreifen begleitet, welche die Zu-
fahrt der Rettung zu jeder Zeit ermdglicht. Die Belagsfidchen
werden sickerfcéhig geplant oder entwdssern Uber die Schul-
ter. Die gesamte Umgebung wird dls arfenreicher, &kologisch
wertvoller und pflegeleichter Freiraum mit standortgerechten,
einheimischen und kimaangepassten Gehélzen ausgebildet.
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Fldchen- und Wohnungszusammenstellun:

GFZo
Geschossfléche oberirdisch: 22'341.95m?
anrechenbare Grundsticksfldche: 20'357.00m?

Geschossfléchentziffer oberirdisch GFZo: 1.10

GFZu
Geschossfléiche unterirdisch: 11'566.90m?
anrechenbare Grundsticksfiéiche: 20'357.00m?

Geschossfléchenziffer unterirdisch GFZu: 0.57

Wohnungsspiegel
Eigentumswohnungen: [ 117 WHG 66%
- 2.5 Ii- Wohnung: O 17 WHG 15%

- 3.5 Zi- Wohnung: [ 63 WHG 54%

- 4.5 Zi- Wohnung: 1 31 WHG 26%
- 5.5 Zi- Wohnung: [ 6 WHG 5%
Mietwohnungen: [l 60wWHG 34%
- Studiowohnung: O 1 WHG 2%

- 2.5 7i- Wohnung: O 16 WHG 27%
- 3.5 Zi- Wohnung: O 25 WHG 42%
- 4.5 Zi- Wohnung: O 15 WHG 25%
- 5.5 Zi- Wohnung: []  3WHG 5%
Total: 177 WHG 100%

Hauptnutzfidche

Total HNF Haus 1 bis 9: 16'502.65m?2




