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Art. 1
Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung (UeO) “Golfplatz In-

terlaken-Unterseen” umfasst das im Uberbauungsplan (UeP) mit ei-
ner punktierten Linie bezeichnete Gebiet.

Art. 2

Stellung zur Grundordnung Soweit die vorliegende UeO nichts anderes regelt, gilt erganzend die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Die Bestimmungen der
Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)

gelhen vor-sashmet cecebdapopechiicicanemrnnalan-cna-en-
topalen-EHessar-dasBaureglsnrart-darGameinde-Urtersesn:

Art. 3

Richtprojekt ! Basis der UeO bildet in Teilgebiet A das Bebauungs- und Aussen-
raumkonzept der L2A Architekten AG Unterseen aus dem Projekt-
wettbewerb. Dieses ist als Richtprojekt fur die weitere Bearbeitung
und Beurteilung des Bauprojekts in Teilgebiet A beztglich Situierung,
Proportionierung sowie Gestaltung des Clubgeb&udes und der Wa-
gelihalle sowie der Aussenbereiche massgebend (siehe Anhang A1).
Dasselbe gilt fur das Werkhofgebaude in Teilgebiet B (siehe Anhang
A2).

2FUr den Fall, dass das Wettbewerbsprojekt nicht realisiert wird, kon-
nen in beiden Teilgebieten die bestehenden Bauten mit den zugeho-
rigen Aussenbereichen bedurfnisgerecht erneuert werden.

Art. 4

Inhalt des Uberbauungsplans ! Im Uberbauungsplan “Golfplatz Interlaken-Unterseen werden mit
Festsetzungen verbindlich geregelt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Begrenzung der Teilgebiete A und B

Private Zugéange, Zu- und Wegfahrten Golfareal
Baubereiche Clubgebaude, Wagelihalle und Werkhof
Aussenbereiche Clubgebaude und Werkhof
GrUnbereiche

Parkplatzbereich

Verkehrsflache und Fussgangerbereich
Referenzvermassung

Art. 5 A3

Art der Nutzung ' Das Areal im Wirkungsbereich der UeQ ist dem Golfsport mit den
zugehdorigen baulichen Einrichtungen vorbehalten.
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Mass der Nutzung

% In Teilgebiet A kénnen die dem Golfsport dienenden Nutzungen wie
Clubgebaude, Restaurant mit Aussenterrasse und Wagelihalle reali-
siert werden. Bie Zusatzlich ist die Erstellung von betriebsnotwendi-
gen Klein- und Anbauten gestattet. FUr diese betragt der Grenzab-
stand 2.0 m, die Fassadenhdhe bei Schrag- und Flachdachern 3.5
m, die max. Gebaudegrundflache 60 m?. Wohnraum fUr das be-
triebsnotwendig an den Standort gebundene Personal ist aus-
schliesslich im Obergeschoss des Baufeldes Aa zugelassen.

®Das Teilgebiet B ist einem fiir den Platzunterhalt erforderlichen
Werkhofgebaude mit zugehodrigem Werkhofaussenbereich bestimmt.

* Die Grinbereiche innerhalb der Teilgebiete sind flr eine geeignete
naturnahe Umgebungsgestaltung bestimmt.

5 Die bestehenden Feuchtwiesen und natUrliche Bestockungen sind
zu erhalten.

¢ Sofern die vorliegende Uberbauungsordnung in Widerspruch zu
den einschlagigen Naturschutzbestimmungen steht, gehen letztere
der Uberbauungsordnung vor.

Art. 6

' Das Mass der Nutzung betragt im Baubereich von Teilgebiet A
max. 3'400 m? oberirdische Geschossflache (GFo), im Baubereich
von Teilgebiet B max. 1’500 m? GFo.

2 Die oberirdische Geschossflache (GF,) im Sinne der Ordnung SIA
416 ist die allseitig umschlossene und Uberdachte anrechenbare Ge-
baudeflache (aGbF) der oberirdischen Vollgeschosse eines Gebau-
des, inkl. Dach- resp. Attikageschosse, einschlich der Konstruktions-
flachen. Erschliessungsflachen und verglaste Loggien werden ange-
rechnet.

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GF, ange-
rechnet, sofern sie im Mittel alle Fassaden mindestens 1.2 m Uber
das massgebende Terrain, bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen.
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Art. 7 A4
Baupolizeiliche Masse ' Die Baubereiche werden nach Art. 96¢ Baugesetz (BauG) um-

schrieben und sind in den Uberbauungsplénen der Teilgebiete A und
B bezeichnet.

Ausserhalb der Baubereiche sind keine vorspringenden Gebaudeteile
wie Balkone, Erker, Vordacher usw. zugelassen.

8 Aus Griinden des Hochwasserschutzes gemass Gefahrenkarte des
Kantons (2019) wird das massgebende Terrain mit einer Hohenkote
von 559.10 m.U.M. festgelegt.

Art. 8 Art-5
Architekionisehe-Gestal- ' Bauten und Aussenbereiche sind so zu gestalten, dass eine Uber-
tung zeugende Gesamtwirkung entsteht, mit sorgféltiger Integration der

Anlage in die naturnahe Landschatt.

Di . . - . . . o
abzustimmen:

2 Die Gestaltung der Aussenraume hat nach einem detaillierten Kon-
zept der Umgebungsgestaltung zu erfolgen, welches spatestens im
Baubewilligungsverfahren einzureichen ist.
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Art. 9 Art6
Dachgestaltung Zur-Gebaudetiberdachung FUr Hauptbauten sind nur Sattel- und-Zelt

Umgebungsgestaltung

dacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 40° +4+-Grad-und
25-Grad-a-+ zuldssig. Bei eingeschossigen Klein- und Anbauten sind
Flachdacher gestattet.

Art. 10 A7

' Der sorgféltigen naturnahen Umgebungsgestaltung innerhalb des
ganzen Perimeters ist spezielle Beachtung zu schenken.

2 Innerhalb der Griinbereiche ist flr eine hinreichende Bepflanzung
und Pflege von Baumen und Hecken zu sorgen.

Zudem ist der gesamte Baum- und Busch- bzw. Heckenbestand in-
nerhalb des ganzen Perimeters durch geeignete Pflege und allféllig
notwendig werdende Erneuerung sicherzustellen.

FUr die Wahl der Baumarten ist der Baumbestand des benachbarten
Naturschutzgebietes wegleitend.

3 Bt i Bon 4 0 Tolloebict A .

Die Parkplatze sind mit angernesser standortgerechten Baumen zu

begriinen. Uatarandsrsm-sadi-ash-Ateabstaliplaizen-mind—air
Parkplatzflachen sind weitgehend versickerungsfahig zu erstellen.

* Die bestehenden Feuchtwiesen und naturlichen Bestockungen sind
zu erhalten.

® Sofern die vorliegende UeO in Widerspruch zu den einschlagigen
Naturschutzbestimmungen steht, gehen letztere der UeO vor.

® Im Nahbereich der Baubereiche von 10.0 m Baufelder sind gestat-
tet:

a) Der guten Gestaltung der Aussenaufenthalts- sowie Anliefe-
rungsbereiche forderliche max. 2.3 2:6 m hohe begrinte
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Gartenmauern, Palisaden usw. sowie pergolaartige Konstrukti-
onen in Teilgebiet A (exkl. Parkplatz),

b) FUr den Betrieb des Werkhofes erforderliche offene Unter-
stande in Teilgebiet B,

c) Nutzungsbedingte massvolle Terrainveranderungen in den
Teilgebieten A und B (Sand- und Humusdeponie, Kippmulden,
Anlieferungs- und Entsorgungsbereich).

Art. 11 Art-8
Erschliessung, Zugangs-, ' Die Verkehrserschliessung von Teilgebiet A erfolgt via Golfweg ab
und Fussgangerbereiche Seestrasse und ist in der UeO Neuhaus-Manorfarm vom 20.09.2021

festgelegt. Die Zu- und Wegfahrt zu den Parkplatzen des Golfareals
ist im Uberbauungsplan in Teilgebiet A festgelegt.

2Derz Sehil i die-Offentl .
Wé ea.s‘teat S‘Ea. T

?Die Verkehrserschliessung des Werkhofareals in Teilgebiet B erfolgt
Uber den Reitweg direkt ab Seestrasse.

Art. 12
Infrastrukturvertrag/ Die Umsetzung der UeQ ist mit einem Infrastrukturvertrag und privat-
Vereinbarungen rechtliche Vereinbarungen sichergestellt.

Art. 13 Art—0
Inkrafttreten ' Die Anderung der UeO "Golfplatz Interlaken-Unterseen” tritt geméss

Art. 110 BauV und Art. 45 GV am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung durch das Kant. Amt fur Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft.

2 Der Gestaltungsrichtplan "Teilgebiet A" vom 31. Oktober 1991 wird
aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 13.01.2020 bis am 12.02.2020
Vorprifung vom 02.11.2020

Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 30.09.21 und 07.10.21, Nrn. 39/ 40
offentliche Auflage vom 30.09.21 bis und mit 01.11.21

Einigungsverhandlungen am -
erledigte Einsprachen -
unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am -

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am -

Namens des Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretar

Jurgen Ritschard Peter Beuggert
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Unterseen, den
Der Gemeindeschreiber

Peter Beuggert

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am
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Anhéange

Anhang A1 Richtprojekt Teilgebiet A, Clubgebaude und Wagelihalle,
vom 17. Méarz 2021, L2A Architekten AG Unterseen

Anhang A2 Richtprojekt Teilgebiet B, Werkhof,
vom 17. Marz 2021, L2A Architekten AG Unterseen

Seite 10

Seite 15
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Anhang A1 Richtprojekt Teilgebiet A, Clubgebdude und Wégelihalle,
vom 17. Méarz 2021, L2A Architekten AG Unterseen
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