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Eine Vorbemerkung zum Sprachgebrauch
Um die Lesbarkeit des vorliegenden Reglements zu erleichtern, haben sich seine Verfasser an den traditionellen Sprachgebrauch gehalten und auf die

jeweilige Nennung der weiblichen Form verzichtet. Selbstverstandlich sind dabei jeweils die Einwohnerinnen, die Eigentiimerinnen, die Fussgangerin-
nen usw. eingeschlossen.

Das Baureglement tbernimmt die Verordnung tber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV (BSG 721.3, Stand 01.07.2019).



Einwohnergemeinde Unterseen / Baureglement

Geltungsbereich

Vorbehalt anderer Vorschrif-
ten

Besitzstandsgarantie

A Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

! Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es bil-
det zusammen mit dem Zonenplan Siedlung und dem Zonenplan
Landschaft sowie dem Plan der Ortshildschutzgebiete die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Soweit die Gemeinde besondere baurechtliche Ordnungen er-
lassen hat, ist das Baureglement als erganzendes Recht an-
wendbar.

Artikel 2

! Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kan-
tonalen und kommunalen Rechts, namentlich des Raumpla-
nungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes
und seiner Ausfilhrungserlasse bleiben vorbehalten.

2 Im Verhéaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschran-
kungen, insbesondere die Bau- und Pflanzvorschriften des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und des bernischen Einfiih-
rungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch, (Art. 79ff) zu beachten.

Artikel 3

! Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Ge-
setzgebung gewabhrleistet.

2 Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen in diesem Reg-
lement.
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Baubewilligungserfordernis,
Baubeginn

Voraussetzungen

B Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Bewilligungspflicht, Ausnahmen

Artikel 4

1 Bauten Gebaude und Anlagen durfen erst erstellt, abgeéandert
oder abgebrochen, Terrainveranderungen erst ausgefihrt wer-
den, wenn hierfur die rechtskréaftige Baubewilligung nach den
Bestimmungen des Baubewilligungsdekrets und die erforderli-
chen besonderen Bewilligungen vorliegen.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungs-
dekrets Uber den vorzeitigen Baubeginn und die Befreiung vom
Bewilligungserfordernis (Art. 1b Abs—3-BauG)

Artikel 5

1 Bauvorhaben kénnen nur bewilligt werden, wenn sie den Vor-
aussetzungen des Baugesetzes entsprechen.

2 Insbhesondere mussen sie:

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Ab-
stellflachen fur Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrra-
der und, wo vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz,
Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflachen verfiigen;

c) den Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetz-
gebung entsprechen;

d) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
genugen;
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Ausnahmen

Erschliessung

e) allféallige besondere Bauvorschriften berticksichtigen.

Artikel 6

Fur die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen
und eidgendssischen Bauvorschriften sind die entsprechenden
Bestimmungen des Baugesetzes, der Bauverordnung, des See-
und Flussufergesetzes des Strassenbaugesetzes und des
Raumplanungsgesetzes massgebend.

Il Erschliessung

Artikel 7

! Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserableitung und -reini-
gung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung
des Geb&udes oder der Anlage, und wenn notig bereits fur den
Baubeginn, gesichert sein.

2 Fir die Einteilung der Strassen in solche der Basiserschlies-
sung und solche der Detailerschliessung sind die Bestimmungen
des Baugesetzes und die Verkehrsrichtplane der Gemeinde
massgebend.

3 Bezuglich der Beitragsleistungen der Grundeigentiimer an die
Strassenbaukosten der Gemeinde gilt das Dekret tber die Bei-
trage der Grundeigentimer an Erschliessungsanlagen und an
weiteren offentlichen Werken und Massnahmen.
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Zufahrt,
Ein- und Ausfahrten

Planungspflicht fur Detailer-
schliessungsanlagen

Abstellplatze fir Motorfahr-
zeuge und Zweirader

Antennenanlagen

Artikel 8

Die Anforderungen an eine geniigende Zufahrt richten sich nach
den Bestimmungen der Bauverordnung beziehungsweise des

Strassenbaugesetzes der Strassengesetzgebung.

Artikel 9

! Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungs-
strassen erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baubewilligungsbehorde kann auf eine Uberbauungsord-
nung verzichten, wenn die zweckmassige und den Bestimmun-
gen der kantonalen Baugesetzgebung entsprechende Gestal-
tung der Detailerschliessungsanlagen tatsachlich und rechtlich
gesichert ist.

Artikel 10

1 Es gelten die Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung.
. Kol I fiir lufthvaioni

plangebiete.

2 Im Ubrigen kommt kemmen-die Art. 50 ff BauV (Berechnung

des Bedarfs) una-Art-69-SBG(erplatze) zur Anwendung.

Artikel 11

1 Im Bereich von Gemeinschaftsantennenanlagen (Kabelan-
lage) sind Aussenantennen verboten. Ausgenommen sind im
Rahmen der Informationsfreiheit Satellitenempfangsanlagen
(Parabolspiegelantennen). Vorbehalten bleibt Abs. 2.

2 In den Ortsbildschutzgebieten A sind keine von aussen sicht-
bare Parabolspiegelantennen erlaubt.
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Grundsatz

% Die den Vorschriften von Abs. 1 und 2 widersprechenden An-
tennenanlagen sind innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
dieses Reglements zu entfernen.

C Gestaltung

Baugestaltung

Artikel 12

! Gebauden Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich
nach der bestehenden, bei Vorliegen einer gentigend detaillier-
ten Nutzungsplanung nach der zukiinftigen Umgebung.

Gebaude Bauten, welche diese Anforderungen nicht erflillen,
sind unzulassig, auch wenn sie den tbrigen Bauvorschriften ent-
sprechen.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung ist besonders
auf die folgenden Elemente einzugehen:

= Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen ei-
nes Gebaudes;

= Gestaltung inklusive Materialwahl und Farbgebung von Fas-
saden und Dach;

= Eingange, Ein- und Ausfahrten;

= Aussenraume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung
gegen den dffentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit
sie fur den Charakter des Aussenraums bestimmend ist;

= Abstellplatze fir Motorfahrzeuge;

= Terrainveranderungen.

10



Einwohnergemeinde Unterseen / Baureglement

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt die-
sen Elementen im Sinn von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

= Sijtuationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, inklusive
jene auf der gegeniiberliegenden Strassenseite;

= Umgebungsgestaltungsplan gemass Art. 13 Abs. 1;

= die Dach- und Fassadenmaterialien sowie die Farben sind
Zu bemustern;

= in Gebieten mit geschlossener und annéhernd geschlosse-
ner Bauweise sollen in den Fassadenplanen die Silhouetten
der Nachbarbauten eingezeichnet werden. Die Nachbarfas-
saden sind mit Fotos zu dokumentieren.

Das zustandige Gemeindeorgan kann den Baugesuchsteller bei
Bauvorhaben, die fir ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind,
von der Vorlage einzelner Unterlagen entbinden oder die Anfor-
derungen herabsetzen, oder in besonderen Fallen zusatzliche
Unterlagen verlangen.

4 Die Ortsbildschutzkommission beurteilt die Bauvorhaben in
folgenden Fallen:
= Alle Bauvorhaben innerhalb der Ortshildschutzgebiete A

= Bauvorhaben mit Ausnahmen beziglich Hohe, Baumassen-
ziffer elumenziffer und Dachgestaltung innerhalb des Orts-
bildschutzperimeters B

= Bauvorhaben in den Gebieten mit epochenmassig einheitli-
chem Baubestand

= Alle schitzens- und erhaltenswerten Einzelobjekte im Sinne
von Art. 62

Sie kann zur Beurteilung eine neutrale Fachinstanz (Kantonale
Denkmalpflege) beiziehen.

Siehe Anhang 1
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Umgebungsgestaltungsplan

Terrainveranderungen

Sockel, Einfriedungen

Il Umgebungsgestaltung

Artikel 13

1 Soweit Elemente der Umgebungsgestaltung (siehe folgende
Punkte a bis f) bertihrt werden, ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan auszuarbeiten.

Dieser muss enthalten:

a) Die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zu-
fahrten;

b) Terrainveranderungen, Stlitzmauern, Béschungen, Boden-
belage und -bedeckungen, usw.

c) die Anordnung und Ausstattung der vorgeschriebenen Kin-
derspielplatze;

d) die mit der Kehrichtabfuhr und der Kompostierung zusam-
menhangenden Massnahmen (Containerstandplatze Kom-
postierplatz etc.);

e) die Zufahrt fir Losch- und Rettungsfahrzeuge;

f) die Hauptbepflanzung - Baume und Hecken. Es sind stand-
ortgerechte heimische Pflanzenarten zu verwenden. In den
Wohn- sowie den Wohn- und Gewerbezonen sind in der Re-
gel je 300 m2 der gesamten Grundstticksflache ein hoch-
stammiger Baum zu pflanzen, sofern es die nachbarrechtli-
chen Verhéltnisse zulassen.

2 Terrainveranderungen sind unter Wahrung charakteristischer
Gelandeformationen so anzulegen, dass sie sich unauffallig und
harmonisch in das Gelande einfligen.

3 Sockel und Einfriedungen langs offentlicher Strassen, Geh-
wege und Platze innerhalb der Bauzone miissen an die Grenze
des Verkehrsraumes gesetzt werden. Vorbehalten bleiben die
Strassenbaunormalien der Gemeinde sowie die kantonalen Vor-
schriften. ©

12
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® Anderung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 01.12.2008 / Inkraft auf 09.02.2009

Fertigstellung der Umge-
bungsarbeiten

Offene Bauweise

Annahernd geschlossene
Bauweise

4 Die Umgebungsarbeiten sind innert zwolf Monaten nach Be-
zug der dazugehdrenden Bauten abzuschliessen. Gestaltung,
Bepflanzung und Einrichtungen haben dem Umgebungsgestal-
tungsplan zu entsprechen.

D Baupolizeiliche Vorschriften
Bauweise
Artikel 14

1 Wo nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Die Gebaudelange Gesamtlange der Gebaude oder Gebaude-
gruppen einschliesslich Anbauten ist auf die in Art. 57 genannten
Masse beschrankt.

3 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassi-
gen Gebaudelange Gesamtlange gestattet. Die Freihaltung
neuer Brandmauern ist - ausgenommen bei 1-geschossigen Ge-
bauden Bauter - nicht erlaubt.

Artikel 15

1 Bei annahernd geschlossener Bauweise gemass Zonenplan
Siedlung ist ein seitlicher Grenzabstand von mindestens 2.50 m
auf die Tiefe der bestehenden Fassadenfluchten Gebaudefluch-
ten bzw. bei deren Fehlen auf eine Tiefe von 12.00 m von der
Strassenbaulinie bzw. dem Strassenabstand einzuhalten.

2 Die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstande miissen
gewahrt werden:

Siehe Anhang 1

Siehe Anhang 1
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Geschlossene Bauweise

a) rouckwartig (grosser Grenzabstand sudseitig, kleiner Grenz-
abstand nordseitig);

b) gegeniber Baugrundsticken und Gebauden, die im Gebiet
der offenen Bauweise liegen;

c) gegenlber Griinzonen und Zonen fir 6ffentliche Nutzungen.

3 Im Winkel zusammentreffender Gebaudereihen an Strassen
sind die rickwartigen Grenz- und Gebaudeabstéande nur soweit
einzuhalten, als es die Verwirklichung der annahernd geschlos-
senen Bauweise zuldsst.

4 Zur Einhaltung des Charakters der bestehenden Uberbauung
durfen die Gebaude bei Um- und Neubauten nicht miteinander
verbunden werden.

Artikel 16

1 Bei geschlossener Bauweise sind die Gebaude bis auf eine
Tiefe von max. 13.00 m von der Baulinie oder bei deren Fehlen
von der bestehenden Fassadenflucht Gebaudeflucht aus gemes-
sen mit einer Brandmauer an die Parzellengrenze Grenze zu
stellen. Der Anbau ist gestattet bis auf eine Tiefe von 18.00 m,
wenn der Nachbar zustimmt oder seinerseits mit einer Brand-
mauer von entsprechender Tiefe an die Parzellengrenze Grenze
gebaut hat.

2 Die nachtragliche Erhohung einer Brandmauer bis auf die
nach der Zone zuldssige Fassadenhdhe Héhe ist - sofern die
Vorschriften von Absatz 1 erflllt sind - auch dann mdéglich, wenn
dabei die Belichtung und Bellftung von Raumen im Nachbar-
haus eingeschrankt oder aufgehoben werden.

3 Neue Fenster in Brandmauern konnen nur dann gestattet wer-
den, wenn die nachbarrechtlichen Verhaltnisse durch Grund-
bucheintrag geregelt sind.

4 Verhindern die bestehenden Grundstlicksverhéltnisse einen
zweckmassigen Grenzanbau, so sind die Verhaltnisse nach dem

Siehe Anhang 1

Siehe Anhang 1
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Verhaltnisse
an Brandmauern

Gestaltungsfreiheit

Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung
und die Ablosung oder Verlegung von Dienstbarkeiten Bauland-

vmlegungsdekret neu zu ordnen.

> Bei den im Winkel zusammentreffenden Gebauden an Stras-
sen sind die riickwartigen Grenz- und Gebaudeabstande nur so-
weit einzuhalten, dass die geschlossene Bauweise mdglich ist.
Vorbehalten bleiben rickwartige Baulinien.

6 Die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstande missen
gegenuber den Zonen mit offener Bauweise, Grinzonen und Zo-
nen fir 6ffentliche Nutzungen sowie riickwartig (grosser Grenz-
abstand slidseitig, kleiner Grenzabstand nordseitig) gewahrt
bleiben.

Artikel 17

Fur die Verhaltnisse an Brandmauern gilt Art. 79e bis 79g 79
Abs—e-bisg des Gesetzes betreffend die Einflhrung des

Schweizerischen Zivilgesetzbuches Einfihrungsgesetzeszum

ZGB als offentlich-rechtliche Vorschrift der Gemeinde.

Artikel 18

1 Soweit in diesem Reglement nichts Abweichendes bestimmt
wird, gilt im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestim-
mungen von Art. 75 BauG.

2 Innerhalb der Ortsbildschutzperimeter A und B ist - ausgenom-
men in den Zonen der anndhernd geschlossenen Bauweise - die
Gestaltungsfreiheit ausgeschlossen.

3 Bei Gebauden Bauten, die aufgrund von Art. 75 BauG erstellt
werden, werden erhdhte Anforderungen an die Gestaltung ge-
stellt.

Siehe Anhang 1
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Baumassenziffer Bauvelu-
menziffer

Berechnung

Anrechenbare
Grundstlickflache Landflache

Il Mass der Nutzung, Bestimmungsweise

Artikel 19

! Die Baumassenziffer olumenziffer-ist die Verhaltniszahl zwi-  Siehe Anhang 1
schen dem anrechenbaren-Gebaudeveolumen Bauvolumen tber

massgebendem Terrain (BVm) in m3 und der anrechenbaren

Grundstlckflache (aGsF) Landflache in m2,

2 Als anrechenbares Gebaudevolumen gelten alle oberirdischen Siehe Anhang 1
Gebaudevolumen ab massgebendem eberkantfertiges Terrain

inkl. allfalliger offener Nischen und Hallen sowie Dachaufbauten

gemass Art. 37.1.

Nicht angerechnet werden:

= Vorspringende effene Gebaudeteile Bauteile wie Vortreppen,
Windfange, sofern diese nicht mehr als ¥ der betreffenden
Gebaudelange-bzw. der Gebaudebreite-Fassadenlange
messen sowie zweiseitig offene Balkone.

= Dachvorspriinge und Vordéacher.

= Einzelne An- und Kleinbauten Nebenrbauter und kleine Ge-
baude offene-Unterstinde-sowie zweiseitig-offene-Sitzplatze

bei einem Volumen unter 30 m3.

3 Die anrechenbare Grundstiickfliche Landflache richtet sich Siehe Anhang 1
nach Art 27 BMBV Art—93-Abs--3-Bau\/.

4 Das zulassige Mass der Baumassenziffer Velumenziffer richtet Siehe Anhang 1
sich nach Art. 57--In Gebieten mit offener Bauweise darf die

Baumassenziffer Melumenziffer durch nachtragliche An- und

Kleinbauten Nebenbauten oder Umbauten nicht Gberschritten

werden.
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Nutzungskataster
Voelumerkataster

Artikel 20

! Die Baubewilligungsbehérde kann die Fiihrung eines Nut-
zungskatasters Velumenkatasters beschliessen.

2 Der Nutzungskataster ist das Verzeichnis der beanspruchten
Nutzungen und der Nutzungsubertragungen in der Bauzone.

3 Erist in Form von Grundstuicksblattern zu halten, aus denen
die Belastung oder Begunstigung der einzelnen Grundstiicke mit
Nutzungsubertragungen ersichtlich ist. Er ist laufend nachzufih-
ren und mit einem Ubersichtsplan zu erganzen.

4 Er ist 6ffentlich und allen Interessenten offen zu halten.

5_Dar Vol | ist &ffentlich.

17
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Bauabstand von offentlichen
Strassen und Wegen

Bauten und Anlagen o+
spridnge in

der die Bauverbotszone
(Strassenabstand)

1l Bauabstande

Artikel 21

1 Sofern keine Baulinie besteht, ist von 6ffentlichen und 6ffent-
lich zugéanglichen Strassen und Wegen ein Abstand von 5.00 m
und langs Fusswegen und selbstandigen Radwegen ein Abstand
von 2.00 m einzuhalten. Er ist vom aussersten Rand des offentli-
chen Verkehrsraumes aus zu messen.

2 Beidseitig des bestehenden und projektierten Verkehrsraumes
muss ein Lichtraumprofil von 0.65 m Breite und 4.50 m H6he ab
Strassenniveau und 2.50 m Hohe ab Niveau des Geh- und Rad-
weges offen bleiben. Vorbehalten bleibt Art. 22 Abs. 2.

% Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude (inkl. Silobauten) gilt
Art. 58 Abs. 4.

Artikel 22

1 In die Bauverbotszone gemass den gliltigen Baulinien oder
gemass Art. 21. Abs. 1 dirfen folgende Bauten und Anlagen Ele-
mente hineinragen - vorbehalten bleiben die Bestimmungen der
Strassengesetzgebung Art-—58-und-65-SBG sowie Abs. 2 dieses
Artikels:

a) architektonisch oder technisch begriindete Bauteile wie
Dachvorspriinge, Vordacher, Gesimse, etc., bis in die Halfte
der Bauverbotszone, doch nicht mehr als 2.00 m;

b) offene Geb&udeteile wie Balkone und tberdeckte Sitzplatze
bis in die Halfte der Bauverbotszone, doch nicht mehr als
2.00 m. Solche Bauteile dirfen nicht mehr als %2 der Gebau-
deléange bzw. Gebaudebreite Fassadenlange-ausmachen;

Siehe Anhang 2

Siehe Anhang 1
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C)

d)

e)

f)

geschlossene Bauteile wie Erker und dergleichen von hdchs-
tens ¥4 der Gebaudelange bzw. Gebaudebreite Fassaden-
lange-sowie Fligelmauern bis in die Halfte der Bauverbots-
zone, jedoch nicht mehr als 1.00 m;

bewegliche Bauteile wie Sonnenstoren und Fensterladen bis
2.00 m, jedoch nicht naher als 0.65 m an den Fahrbahnrand;

Terrassierung und Vortreppen bis 1.00 m an den aussersten
Rand des offentlichen Verkehrsraumes und bis 0.80 m Hbhe
Uber das Strassen- bzw. Gehwegniveau;

Licht- und Luftschutzschéachte bis 1.00 m.

2 \Wo die Fassadenflucht Gebaudeflueht, die Baulinie und der
ausserste Rand des Verkehrsraumes zusammenfallen oder der
Abstand der Baulinie von der Grenze des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes 2.00 m oder weniger betragt, sind folgende Vorspriinge
gestattet - vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Strassen-
gesetzgebung bleibtArt—68-SBG:

a)

b)

bis 2.50 m Héhe ab Gehweg und bis 4.50 m Uber Strassen:
architektonisch oder technisch begriindete Bauteile wie Soc-
kel, Gesimse, Fenstereinfassungen, Ablaufrohre und Trep-
pentritte bis 0.12 m;

Uber 2.50 m ab Gehweg und tiber 4.50 m ab Strasse ohne
Gehweg: vorspringende Bauteile von héchstens %1 der Ge-
baudelange bzw. Gebaudebreite Fassadenlange-und Dach-
vorspriinge bis 1.00 m;

Reklamevorrichtungen gemass-den-Bestimmungen-der\er-
" i I Kl ;

Schutzdacher uUber Schaufenster, sofern sie mindestens
2.50 m uber dem Gehweg liegen, bis max. 0.65 m an den
Fahrbahnrand;

unter dem Gehweg, mit Zustimmung des Strassen- bzw.
Gehwegeigentimers: verkehrssichere und belagsbindig er-
stellte und abgedeckte Licht- und Luftschutzschéachte bis

Siehe Anhang 1
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Bauabstand von
Gewassern

Waldabstand

Bauabstand
von Zonengrenzen

Grenzabstand gegenuber
nachbarlichem Grund
Allgemeines

1.00 m, jedoch bis hochstens 1.20 m an den Fahrbahnrand;

f) ausstellbare Rollstoren, Fenster und Fensterladen etc. mus-
sen an der tiefsten Stelle eine Hohe von 2.20 m Uber dem
Gehweg aufweisen. Sie dirfen bis hdchstens 0.65 m an den
Fahrbahnrand heranreichen. Seiten- und Vorderlappen dir-
fen bis 2.00 m Uber Gehwegniveau herabhangen. Die Zu-
stimmung der Strassenaufsichtsbehorde bleibt vorbehalten.

Artikel 23

Sofern in den Uferschutzplanen nichts anderes festgelegt ist,
gelten die Bestimmungen der Ubergeordneten Gesetzgebung

des\Wasserbaugesetzes.

Artikel 24

Wo keine Waldabstandslinien festgelegt sind, gilt der Waldab-
stand gemass Waldgesetzgebung Waldgesetz.

Artikel 25

Von Zonengrenzen sind die gleichen Abstande einzuhalten wie
von benachbarten Grundstticken.

Artikel 26

1 Bei der Erstellung von Gebauden Bauten, welche das mass-
gebende Terrain den-gewachsenen-Beden-an irgendeinem
Punkt um mehr als 1.20 m tberragen, sind gegentiber dem
nachbarlichen Grund die in Art. 57 festgelegten kleinen und
grossen Grenzabsténde einschliesslich allfalliger Mehrléangen-
und Mehrbreitenzuschlage zu wahren.

Siehe Anhang 1
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Kleine Gebaude sowie An-
und Kleinbauten Nebenbauten

2 Der kleine Grenzabstand gilt fur die Gebaudebreiten Sehmal-
seiten und die beschattete Gebaudelange Langsseite eines Ge-
baudes. Er bezeichnet die zulassige klrzeste waagrechte Ent-
fernung der Fassadenflucht Fassade-{Umfassungswand) von
der Parzellengrenze Grundstilcksgrenze.

% Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Gebaudelange
Langsseite des Gebaudes; er wird rechtwinklig zur Fassaden-
flucht Fassade gemessen. Kann die besonnte Gebaudelange
Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei annéhernd
gquadratischen oder unregelmassigen Gebauden und bei Ost-
West-Orientierung der Wohn- und Arbeitsraume, so bestimmt
die Baubewilligungsbehotrde die Anordnung der Grenzabstéande.
Unbewsohnte An- und Kleinbauten Nebenrbauten fallen fur die
Bestimmung der besonnten Gebaudelange Langsseite ausser
Betracht.

4 Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 des
Baugesetzes.

°> Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande von Winkel-
bauten und anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet
sich nach der grafischen Darstellung im Anhang 2.

Artikel 27

1 Flr An- und Kleinbauten Nebenbauten-die-nichtfirden-dau-

. . ind, ge-
niigt allseitig ein Grenzabstand von 2.00 m sofern die Fassaden-
hohe traufseitig Gebaudehéhe dieser Bauten 3.00 m und ihre
Gebaudeflache Grundilache 40 m2 nicht Gbersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt o-
der wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Ge-
baude angebaut werden kann.

Siehe Anhang 2

Siehe Anhang 1
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Vorspringende Gebaudeteile
Anlagen-und-Bauteile
e

% Die Baubewilligungsbehorde kann fur bewehnte kleine einge-
schossige Gebaude Ar—und-Nebenbaudten einen Grenzabstand
von 3.00 m zulassen, wenn deren Fassadenhdhe max. 3.50 m
betragt, ihre anrechenbare Geb&audeflache (aGbF) 40 m2 nicht
Ubersteigt die-Abmessungen-nach-Abs—1eingehalten, die Nach-
barn nicht zusatzlich beeintrachtigt werden und keine 6ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

4 Vorbehalten bleibt Art. 14 Abs. 2.

Artikel 28

! Vorspringende Gebaudeteile Morspringende-offene-Bauteile

wie Vordéacher(z.B. Uber Eingéngen), Vortreppen, zweiseitig of-
fene auskragende oder vorgesetzte Balkone dirfen von der Fas-
sadenflucht Umfassungsmader aus gemessen hochstens 2.00 m
in den grossen bzw. hdchstens 1.20 m in den kleinen Grenzab-
stand hineinragen, sofern ihre Lange beim grossen Grenzab-
stand 2/3, beim kleinen Grenzabstand 1/3 der Gebaudelange
bzw. Gebaudebreite Fassadentdnge nicht Uberschreitet. In der
annahernd geschlossenen Bauweise finden diese Bestimmun-
gen fur den seitlichen Abstand keine direkte Anwendung. Sie
werden mit Ricksicht auf die Nachbargebaude von Fall zu Fall
beurteilt.

2 Dachvorspriinge bis 2.00 m Ausladung durfen allseitig auf die
ganze Gebaudelange bzw. Gebaudebreite Lange in den Grenz-
und Gebaudeabstand hineinragen.

% Bauten und Anlagen Bauteile, welche das massgebende Ter-
rain eer-gewachsenen-Beder um weniger als 1.20 m tberragen,
diirfen, sofern sie keine Offnungen aufweisen, bis 1.00 m an die
Parzellengrenze Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustim-
mung des Nachbarn bis an diese heranreichen. Die gleiche Re-
gelung gilt auch fir unterirdische Bauten Anltager und Unterni-
veaubauten sowie Rampen und &hnliches.

Siehe Anhang 1
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Naherbau

Gebaudeabstand

Artikel 29

1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn durfen Gebaude,
An- und Kleinbauten sowie kleine Gebaude Bauten naher an die
Parzellengrenze Grenze gestellt oder an die Parzellengrenze
Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebaudeab-
stand gewabhrt bleibt. Der zustimmende Nachbar hat bei einem
spateren Bau auf seinem Grundstiick den Gebaudeabstand ein-
zuhalten. Vorbehalten bleibt der Zusammenbau an der Parzel-
lengrenze Grenze gemass Art. 14 Abs. 3.

2 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis
an nachbarliche Gebaude, An- und Kleinbauten sowie kleine Ge-
baude Grenzbauten ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilli-
gung gemass Art. 26 BauG gestattet. Der privatrechtliche Mini-
malabstand von 3.00 m bzw. 2.00 m (Art. 79 ff EG zum ZGB)
darf dabei nicht unterschritten werden. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen uber die geschlossene und annahernd geschlos-
sene Bauweise.

Artikel 30

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe
der dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzab-
stande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstick
wird er berechnet, wie wenn eine Parzellengrenze Grenze zwi-
schen ihnen lage.

2 Gegeniber Gebauden Bauten, die aufgrund friiherer bau-
rechtlicher Bestimmungen den nach diesem Reglement vorge-
schriebenen Grenzabstand nicht einhalten, kann die Baubewiilli-
gungsbehdrde den Grenzabstand angemessen reduzieren. ;
it fird e i b :
I | - >y ¥ T
sehritten-werden-

Siehe Anhang 1
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Fassadenhthe-Gebaudehéhe

3 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemass
Art. 14 Abs. 3, Art. 16 Abs. 1 und Art. 27 Abs. 2 sowie die Ge-
staltungsfreiheit nach BauG.

v Hohen Gebaudehéhe, Geschosse

Artikel 31

! Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen Siehe Anhang 1
der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

2 Die zulassige Fassadenhohe-Gebaudehéhe gemass Art. 57
darf vorbehaltlich Abs. 3 und 4 dieses Artikels auf keiner Seite
Uberschritten werden.

% Die zulassige Fassadenhohe-Gebaudehdhe darf fur einzelne
Kellereinfahrten um héchstens 1.40 m tberschritten werden (auf
maximal ¥ der umfassenden Fassadenlinie des-Gebaudeumfan-

ges).

4 Sofern die nachstliegende Strasse Uiber dem massgebenden Siehe Anhang 2
Terrain gewachsenen-Terrain liegt, kann die Fassadenhdhe-Ge-

baudehohe vom Strassen- bzw. Gehwegniveau aus gemessen

werden, wenn die Mehrhéhe nicht mehr als 1.00 m betrégt. Der

Zuschlag gemass Abs. 5 entféllt.

> Bei Bauten -am Hang, ist mit Ausnahme der Hangseite talseits
eine Mehrhdhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung

des massgebenden Terrains gewachsenen-Bodens, die, in der
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Gestaffelte Gebaude

Vollgeschosse-Geschosse

Falllinie gemessen, innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigs-
tens 10 % betragt.

¢ Bei Bauten in geschlossener Bauweise und annahernd ge-
schlossener Bauweise langs Strassen wird die Fassadenhéhe
Gebaudehbhe aller Gebaudeseiten vom Strassen- und Gehweg-
niveau aus gemessen. Der Zuschlag gemass Absatz 4 entfallt.

” Die zulassige Fassadenhohe Gebaudehshe darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden.

Artikel 32

Bei Gebauden, die entweder in der H6he oder im Grundriss ge-
staffelt sind, ist die Fassadenhthe Gebaudehshe fir jeden Ge-
baudeteil gesondert zu messen.

Artikel 33

1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Aus-
nahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse.

. . .
schosse-

2 Das Dachgeschoss zahlt nur als Vollgeschoss, wenn die Knie-

stockhohe riewendhahegemessenven-oberantFusshoden

bis-Schnittlinie-gemass-Art—314,-Abs—t-mehr als 1.20 8:99 m be-
tragt.

3 Das Untergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn die Ober-
kant des fertigen Bodens des dartberliegenden Vollgeschosses,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis 1.20 m

Uber die Fassadenlinie hinausragt. Bas-Kellergeschosszahltals
1
Selselneiss I‘”’e'l"' es-m-Mittel Elt e EI a_ssaelen b.'s ebe IEE‘I“E Ellelge

Siehe Anhang 1
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Gebaude mit Dachraum
Dachausbau

Dachform, Firsthéhe

1 20-m-tberragt. Abgrabungen fur Hauseingénge und Einfahrten
nach Art. 31 Abs. 3 werden nicht angerechnet, sofern ihre Brei-
ten insgesamt ¥4 der umfassenden Fassadenlinie des-Gebaude-

wmfahges nicht Uberschreiten.

\/ Dachausbau, Dachform

Artikel 34

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist nur
auf einer Nutzungsebene gestattet, unabhangig davon, ob das
Geschoss als Vollgeschoss angerechnet wird oder nicht. Auf der
zweiten Nutzungsebene sind nur offene Galerien zugelassen.

Artikel 35

1 Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters A+B sind fiir ein- und
zweigeschossige Gebaude Hauptgebaude nur Sattel- und
Walmdacher, fir dreigeschossige Gebaude Hauptgebaude aus-
schliesslich Walmdécher gestattet. Die Neigung betragt minimal
15° und maximal 35° (360°-Teilung). Bie-maximale-Firsthéhe-be-

tragt-5.00-m-ab-oberkant Decke des-obersten\ollgeschosses: ©

® Anderungen gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 01.12.2008 / Inkraft auf 09.02.2009

2 Auf An- und Kleinbauten sowie Gebauden mit kleiner anre-
chenbarer Gebaudeflache Nebenbauten konnen Flachdacher
bewilligt werden wenn die Gesamthohe Gebaudehéhe 3.00 m
nicht tibersteigt. Die Gesamthohe Gebaudehéhe darf nur durch
technisch notwendige Dachaufbauten und offene Gelander tber-
schritten werden.

3 Ausserhalb des Ortsbildschutzperimeters A+B sind andere
Dachformen zugelassen. Sie-diifen-den-durch-die-maximale
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Ausnahme von Pultdachern sind sie grundsatzlich symmetrisch
aufzubauen.®

® Anderungen gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 01.12.2008 / Inkraft auf 09.02.2009

4 Auf Flachdachbauten ist die Erstellung eines Attikageschos- Siehe Anhang 1
ses zugelassen:
lon durch di : . héheFirsths I

hnei lofini . ot i hrei siel

— An den Gebaudebreiten Sehmalseiten darf es-entsprechend
der-Giebelfassaden; auf die darunterliegende Fassadenflucht
gesetzt werden.

— An den Gebaudelangen Langsseiten dirfen Treppenhauser,
auf maximal 1/3 der Gebaudelange Fassadenlange, auf die
darunterliegende Fassadenflucht gesetzt werden.

— Die maximale Hohe eines Attikageschosses betragt 3.50 m ab
oberkant Decke des obersten Vollgeschosses und darf nur
von technisch notwendigen Aufbauten Uberschritten werden. ©

® Anderungen gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 01.12.2008 / Inkraft auf 09.02.2009

Dachvorspriinge

Artikel 36

Bei Schragdachern auf Gebauden Hauptgebauden sind Dach-
vorspriinge von mindestens folgender Breite zu erstellen:

= eingeschossig 0.60 m
= zweigeschossig 0.90 m
= drei- und mehrgeschossig 1.20 m

Diese Vorschrift gilt nicht fur Lukarnen.
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Dachaufbauten

Artikel 37

1 Lukarnen, Dacheinschnitte und dergleichen sind gestattet.
Diese Dachaufbauten durfen zusammen nicht mehr als maximal
1/3 der Gebaudelange bzw. Gebaudebreite Fassadenlange-des
obersten Vollgeschosses aufweisen. Zusatzlich sind Dachfla-
chenfenster bis maximal ¥2 der Gebaudelange bzw. Gebaude-
breite Fassadenlange-zugelassen. Bei Walmdachern wird dieses
Mass oberkant der Aufbauten gemessen. Auf der Gebaudebreite
Schmalseite von Walmdachern sind in der Regel keine Dachauf-
bauten gestattet. Die Tiefe von Dacheinschnitten und derglei-
chen darf ¥ der Distanz von der Fassadenflucht bis zur Firstlinie
oder maximal 2.50 m (horizontal gemessen) nicht Gberschreiten.

2 Als Dachaufbauten gelten auch liegende Dachfenster sowie in
die Dachflache eingeschnittene Balkone und Fenster von mehr
als 0.80 m2 Flache.

3 Die Erstellung von Dachaufbauten ist nur auf der unteren Nut-
zungsebene zugelassen. Auf einer oberen Nutzungsebene sind
nur Dachflachenfenster bis maximal ¥ der Gebaudelange Fas-

sadenlange gestattet.

4 Lukarnen und ihre Dachflachen sowie Dacheinschnitte durfen
mit keinem Teil néher als 0.60 m an eine First- oder Trauflinie
Gratlinie oder an ein Nachbargebéude heranreichen. Die Traufli-
nie darf durch den Dachaufbau in der Regel nicht unterbrochen
werden.

VI Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Artikel-38
. schte ( I 14 J cliiet ine-Wohn-.

Siehe Anhang 2
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Lichthét
Artikel 40

Larmemissionen/ 1 Es gelten die eidgendssische Larmschutzverordnung sowie

Larmimmissionen die entsprechenden kantonalen Vorschriften.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvor-
schriften festgelegt.
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Bedeutung / Geltung

Wohnzonen

E Zonen- und Gebietsvorschriften

Allgemeines

Artikel 42

! Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der
Nutzung resp. der Nutzungsbeschrénkung.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen bau-
lichen Nutzungen fest.

I Bauzonen

Artikel 43

! Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Wenig
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie Buros,
Quartierladen und Gastgewerbebetriebe sind im Rahmen der
Bestimmungen von Art. 90 BauV zugelassen. Sie haben sich je-
doch den Anforderungen der Wohnnutzung unterzuordnen.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il nach
Art. 43 LSV, entlang der Staatsstrassen auf eine Tiefe von 20 m
ab Strassenachse und entlang der Eisenbahnlinie auf eine Tiefe
von 30 m ab Gleiseachse jene der Empfindlichkeitsstufe Il1.
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Wohn- und Gewerbezonen

Dorfzone

Artikel 44

1 Die Wohn- und Gewerbezonen sind fiir eine gemischte Nut-
zung bestimmt: Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Gastgewerbe.

2 Gewerbebetriebe und Dienstleistungen, die das Wohnen we-
sentlich beeintrachtigen, sind nicht zugelassen.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il nach
Art. 43 LSV.

Artikel 45

1 Die Dorfzone (DZ) umfasst im wesentlichen den Teil des Orts-
bildschutzperimeters "Dorf Inderlappen”, mit Ausnahme der Zo-
nen mit Planungspflicht. Die Dorfzone ist der Geschafts-, Biiro-
und Wohnnutzung vorbehalten. Die Elemente der traditionellen
Bauweise, die Geschosshdhe, Fassaden- und Dachgestaltung
und die Strassenverhaltnisse sind nach Moglichkeit zu erhalten.
Die bisherige Anzahl Vollgeschosse Geschesszah! darf nicht
Uberschritten werden. Fiur Neubauten richtet sich die Fassaden-
hohe Gebaudehéhe nach der Hohe der umliegenden Altbauten.

2 In der Dorfzone ist die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG
ausgeschlossen.

3 Die Gebaude- und Grenzabstande richten sich nach den Vor-
schriften der annahernd geschlossenen Bauweise, beziehungs-
weise im Verhaltnis zur Anzahl Vollgeschosse Geschosszahl
nach den Vorschriften der Zonen W2 respektive W3.

4 Flr Grundsttcke, die nicht der annahernd geschlossenen
Bauweise zugewiesen sind, gelten die Vorschriften der Zone
W2,

5 Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfzone -
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Allgemeines

insbesondere den touristischen - beeintrachtigen wirden, sind
untersagt.

¢ Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11l nach
Art. 43 LSV.

I Zonen mit Planungspflicht

Artikel 46

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht richtet sich nach
Art. 93 BauG.

2 Die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung hat in enger Zu-
sammenarbeit mit der Planungskommission und dem Ortsplaner
zu erfolgen. Den Unterlagen fur die Vorprifung ist als integrie-
render Bestandteil eine schriftliche Stellungnahme des Ortspla-
ners beizulegen.

3 Massgebend flr die Ausarbeitung und die Beurteilung der ein-
zelnen Uberbauungsordnungen sind die Richtplane und Richtli-
nien der Gemeinde sowie die entsprechenden Rahmenbedin-
gungen.

4 Die Kosten fiir die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung
sind im Rahmen eines Planungsvertrags von den beteiligten
Grundeigentiimern nach Massgabe ihres Interesses zu tragen.

> Wird anstelle einer Uberbauungsordnung ein Wettbewerb
durchgefiuhrt (Art. 93 BauG), sind fur die Vorbereitung, die Bear-
beitung und die Beurteilung qualifizierte Fachleute beizuziehen.
Die jeweiligen Auflagen und Randbedingungen sowie die ent-
sprechenden Grundsatze der Gestaltung sind in das Wettbe-
werbsprogramm aufzunehmen. Von den Gestaltungsgrundsat-
zen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
eine bessere stadtebauliche Integration erreicht werden kann.
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Zweck

Bestehende
Uberbauungsordnungen

Artikel 47

1 Die Zonen mit Planungspflicht sollen einer besseren Wahrung
der offentlichen - namentlich der landschaftlichen und ortsgestal-
terischen - Interessen dienen.

2 Insbesondere werden folgende Ziele angestrebt:

= Erreichen einer stadtebaulich, ortsplanerisch und raumlich
besseren Organisation als dies durch die Regelbauweise
maoglich ware.

— Durchgehende Gestaltung der 6ffentlichen, halbprivaten
und privaten Aussenraume.

— Erreichen einer hohen Wohnqualitat und einer dichten
Uberbauungsform.

— Durchsetzen der Gestaltungsgrundsatze, die zu den ein-
zelnen Zonen aufgefihrt sind.

Artikel 48

1 Fir die Gebiete, fiir welche die Gemeinde besondere bau-
rechtliche Ordnungen erlassen hat, gelten die Bestimmungen
und Vorschriften der jeweiligen Uberbauungsordnungen bezie-
hungsweise Uberbauungsplane mit Sonderbauvorschriften.
Diese sind in der Liste im Anhang 2 aufgefihrt.

2 Soweit in diesen keine Empfindlichkeitsstufen festgelegt sind,
gelten die Bestimmungen folgender Empfindlichkeitsstufen nach
Art. 43 46 LSV:

* Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Altstadt Unter-
seen" ES IlI,

= Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "HTI-Areal" ES
I,

= Uberbauungsordnung "Barenkurve" ES Il
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ZPP "Drei-Schweizer”
"Stedtli"

Nutzungsbestimmung
Richtprojekt

Nutzungsart

= Uberbauungsordnung "Golfplatz" ES IlI
= Uberbauungsordnung "Pferdesportanlage Wyden" ES IlI

Artikel 49

Dieses urbane Gebiet im Zentrum von Unterseen weist eine
komplexe Parzellen- und Bebauungsstruktur auf, Mit der Zone
mit Planungspflicht soll mit etappierbaren Entwicklungsmdoglich-
keiten auf die dichte Uberbauung, die Lage an der Bahn-
hofstrasse und Hauptstrasse und auf die geschitzten und erhal-
tenswerten Gebaude reagiert werden. Mit der ZPP wird eine
neue zweckmassige baurechtliche Grundordnung festgelegt.

2 Esgeltendie-Nutzungsbestimmungen-der-Dorfzone- In Sektor

llla ist fur das Bauprojekt das weiterbearbeitete Wettbewerbssie-
gerprojekt "Toris et DOmes" der ARGE Lars Mischkulnig & Unarc
GmbH verbindlich (siehe Zonenplandnderung ZPP "Stedtli" vom
25. April 2016).

stehenden-Rahmen-gewahrleistet: In den Sektoren I-1ll (ohne lla)
gelten die Nutzungsbestimmungen der Wohn- und Gewerbe-
zone. In Sektor Il ist das 1. Vollgeschoss o6ffentlichkeitsbezoge-
nen Nutzungen (Laden, Gastronomie, Dienstleistungen) vorbe-
halten.
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Auﬂagew,_

Gestaltung

AEesdsen.
Folgende Gestaltungsgrundséatze sind zu bertcksichtigen:

= Alle Bauvorhaben sind dem Fachausschuss Gestaltung vor-
zulegen.

= Die Elemente der traditionellen und vielschichtigen Bau-
weise, die Fassadengestaltung, die Gesamthdhen der Ge-
baude sollen bericksichtigt werden.

= Eine sorgfaltige Gestaltung der Aussenrdume mit Einbezug
der angrenzenden Strassenraume ist anzustreben.

= Die Randbebauung entlang der Haupt- und der Bahn-
hofstrasse soll beibehalten werden.

= Die Freiflache nach See- und Flussufergesetz (SFG) mit
Fischtreppe entlang der kleinen Aare dient als Aufenthaltsbe-
reich nach Art. 44 ff. BauV [gemass Uferschutzplan "HTI
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- I |
Gestaltung

Erschliessung

Energie

Areal" (Stedtlizentrum) vom 14. Oktober 1982 mit Anderung
vom 6. September 2011].

= Die Wasserflachen im Sektor Il sind von jeglicher Uberbau-
ung freizuhalten. Die Durchflussmenge ist im bisherigen Um-
fang zu erhalten. Mit dem Abbruch der Gebaude Haupt-
stasse 21-21c darf in Sektor Il der Fabrikkanal um hdchs-
tens ein Drittel der Flache Gberbaut werden.

5 DieEl | itionell . | | |
I | ) | Rl | das \lerhikni

Die Erschliessung der ZPP fur PW und Anlieferung hat ab
Hauptstrasse zu erfolgen.

Die Parkierung hat in der bestehenden Einstellhalle zu erfolgen.
Dazu kann diese unterirdisch erweitert werden. Oberirdische
Parkplatze sind nur entlang der Hauptstrasse als Kurzzeitpark-
platze zugelassen.

Das Innere des gesamten Areals ist, mit Ausnahme der Anliefe-
rung dem Langsamverkehr vorbehalten.

In Sektor Il sind einzelne oberirdische Parkplatze gestattet.

Fur die Fussganger sind zwei neue Ost-West-Verbindungen von
der Hauptstrasse an die kleine Aare und eine neue Nord-Sud-
Verbindung zum Schloss zur Bahnhofstrasse zu schaffen.

Der historische Trankeweg zum Fabrikkanal ist zu erhalten.
Artikel 74 BauR gilt sinngemass.

6 Bei der Energieversorgung haben sich die Gebaude an der
Priorisierung der Energietrager des tberkommunalen Richtplans
"Bodeli" zu orientieren.
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Larmempfindlichkeitsstufe

Sektoren

Die Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kan-
tonalen Anforderungen um 15% zu unterschreiben.
Es besteht die Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz.

” Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe (ES) IlI
nach Art. 46 LSV.

8 In den einzelnen Sektoren gelten folgende Bestimmungen:

Sektor | (Drei Schweizer)

= Entlang Bahnhofstrasse und Hauptstrasse gilt die geschlos-
sene resp. annahernd geschlossene Bauweise.
Die zulassige oberirdische Geschossflache (GFo) betragt in
Sektor | (exkl. Sektor la) 5'600 m?2,
Die parzellenweise Aufteilung der GFo hat im Rahmen einer
Teil-UeO zu erfolgen.
Bauliche Veranderungen bei schiitzenswerten oder erhal-
tenswerten Bauten sind friihzeitig mit der Denkmalpflege ab-
zusprechen.

= Fir Neubauten mit Satteldach gilt im Innenhof (Gebiet 1a)
eine Gesamththe von 10.50 m, gemessen ab massgeben-
dem Terrain bis Oberkante Dachkonstruktion. Fur Flach-
dachbauten gilt eine Gesamththe von 8.00 m bis Oberkante
Dachkonstruktion. Fir Hauptbauten in Sektor la sind nur
Flachdacher zugelassen. Im tbrigen Sektor haben die Dach-
formen die bestehende Situation zu berticksichtigen. Die zu-
lassige GFo in Sektor la betragt 1'900 m?.

Sektor Il (Stedtli-Zentrum)

= Die Geschossflachenziffer flr oberirdische Bauten betragt
1.4. Ostlich des Fabrikkanals sind 4 Vollgeschosse, westlich
des Fabrikkanals 2 Vollgeschosse zugelassen. Die Dachfor-
men haben die bestehende Situation zu bertcksichtigen.

Sektor Il

= In Sektor Illa sind 4 Vollgeschosse mit Flachdach ohne zu-
satzliches Attika und eine oberirdische Geschossflache
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ZPP "Bahnhofstrasse”

Nutzungsbestimmungen

(GFo) von 3'700 m? zugelassen. Aufgrund des Projektwett-
bewerbs nach Ordnung SIA 142 gemass Siegerprojekt "Toris
et Domes", erhoht sich die zulassige GFo auf auf 4”00 m?,
die Geschosszahl auf 5 Vollgeschosse, mit einer Gesamtho-
henkote von 581.60 m.iU.M., gemessen bis Oberkante Dach-
konstruktion. Oberirdische vorspringende offene Gebaude-
teile wie Vordéacher, Vor- und Nottreppen, Windschutzwande,
Balkone resp. Loggien und dgl. sind nur innerhalb des Ge-
baudevolumens zulassig. Technisch bedingte Aufbauten
welche die Gesamthdhenkote Uberragen wie Lift, Luftung
und Kamine, sind nicht gestattet.

= Die Ein- und Ausfahrt zur bestehenden Autoeinstellhalle des
Stedtli-Zentrums hat neu direkt ab Hauptstrasse zu erfolgen.
Die bestehende Ein- und Zufahrt ist aufzuheben, der frei
werdende Aussenraum als 6ffentlicher Fussgéangerbereich
(Verbindung Bahnhofstrasse-Altstadt) zu gestalten. Der Hof
(Parzelle Nr. 1964) ist bezliglich Gestaltung, Anlieferung und
Warenumschlag in die Projektierung miteinzubeziehen.

= Die GFo auf den tbrigen Parzellen betragt 2'750 m?2.

Artikel 50

! Die Bahnhofstrasse bildet das raumliche Bindeglied zwischen
dem Bahnhofareal Interlaken West und dem alten Ortskern. Das
Gebiet ist aufgrund seiner Bedeutung fir das Ortsbild dem Orts-
bildschutzperimeter A unterstellt. Es weist sehr unterschiedliche
Bebauungsstrukturen auf. Einerseits die geschlossene Gebau-
dezeile nordwestlich des Fabrikkanals und andererseits die bei-
den Inselsituationen die durch Einzelbauten bestimmt sind. Auf-
grund seiner exponierten Lage und der unmittelbaren Nachbar-
schaft zu geschitzten Gebauden wird das Gebiet der Planungs-
pflicht unterstelit.

2 Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Dorfzone. Nutzun-
gen sowie Gebaude Bauten und Anlagen, welche den Charakter
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Bauweise

Grenzabstande

An- und Kleinbauten Ap-und
Morbauten

Nutzungsmass

Empfindlichkeitsstufe

Auflagen und
Randbedingungen

der Bahnhofstrasse, insbesondere den touristischen, beeintrach-
tigen wirden, sind untersagt.

® Entlang der Bahnhofstrasse gilt die geschlossene Bauweise.
Die Gebaude Hauptgebaude mussen, An- und Kleinbauten die
Anbaudten konnen seitlich an die Grenze gestellt werden. Vorbe-
halten bleibt ein Gewéasserabstand von 5 m.

4 Gegeniber den angrenzenden Parzellen sind die Grenzab-
stande der jeweiligen Zonen (annahernd geschlossene bzw. of-
fene Bauweise) einzuhalten.

5 Auf der von der Bahnhofstrasse abgewandten Seite sind 1-ge-
schossige An- und Kleinbauten Ar—und-\erbadten zugelassen.
Die Geschosszahl wird vom Niveau der Bahnhofstrasse aus be-
stimmt.

® Im Gebiet nordwestlich des Fabrikkanals ist das Mass der Nut-
zung durch die bestehenden Bauvolumen bestimmt. Fir die Par-
zellen 13 und 972 bestimmt sich das Mass der Nutzung auf-
grund eines 3-geschossigen Gebdudes mit Mansarddach unter
Einhaltung der erforderlichen Grenzabstande.

’ Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il nach
Art. 43 LSV.

& Im Rahmen einer Uberbauungsordnung sind folgende Aufla-
gen und Randbedingungen zu beachten:

= Die Erschliessung und die Parkierung sind vor in Angriff-
nahme der Planung mit der Gemeinde abzusprechen.

= Die erforderlichen Parkplatze sind grundsétzlich unterirdisch
anzuordnen.

= Entlang der Bahnhofstrasse sind im Erdgeschoss publikums-
orientierte Dienstleistungsnutzungen vorzusehen.
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Grundsétze der
Gestaltung

ZPP "Eigermatte”
2. Teilgebiet

Nutzungsbestimmungen

Baupolizeiliche Masse

° Die Elemente der traditionellen Bauweise, die Fassaden- und
Dachgestaltung, die Geschosshdhe und das Verhaltnis zur
Strasse sollen beachtet werden. Neubauten, insbesondere Ge-
baude Hauptgebaude, sollen in Bezug auf ihr Volumen und ihren
architektonischen Ausdruck den bestehenden Gebauden gleich-
wertig sein. Abweichungen von traditionellen Bauformen sind
denkbar wenn sie stadtebaulich und architektonisch begriindet
sind und zusammen mit den bestehenden Geb&uden eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Die Erarbeitung der Uberbauungsord-
nung soll in enger Zusammenarbeit mit der Ortsbildschutzkom-
mission und der Kantonalen Denkmalpflege erfolgen.

Artikel 51

1 Zweck der Zone mit Planungspflicht ist, auf dem Gebiet der Ei-
germatte eine verdichtete Wohnuberbauung zu realisieren, die
einen hohen Wohnwert aufweist. Die beiden erhaltenswerten
Gebaude sollen in die Gesamtanlage integriert und das angren-
zende Gebiet mit annahernd geschlossener Bauweise angemes-
sen bertcksichtigt werden. Grundlage fur die Ausarbeitung der
Uberbauungsordnung bilden die Uberbauungsordnung Nr. 8 “Ei-
germatte“ (1. Etappe) und der dazugehodrende Richtplan (Bei-
spielplan) vom Dezember 1994.

2 Entlang der Seestrasse gelten auf eine Tiefe von 40 m die
Bestimmungen der Wohn- und Gewerbezone. Fir das restliche
Teilgebiet jene der Wohnzone.

3 Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

= Geschosszahl max. 3 Vollgeschoss Gesehosse

= Maximale Fassadenhothe traufseitig Gebaudehéhe 7.50
00 m

. . imale Firsthol Decke.d I
=  BaumassenzifferMolumenziffer 2.5
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Auflagen und Randbedingun-
gen

Grundséatze der
Gestaltung

4 Im Rahmen einer Uberbauungsordnung sind folgende Aufla-
gen und Randbedingungen zu bertcksichtigen:

= Die Erschliessung erfolgt einerseits von der Eigerstrasse und
andererseits Uber das Breitegassli. Ein zusatzlicher An-
schluss an die Seestrasse ist nicht mdglich.

= Die innere Erschliessung des Quartiers ist abgesehen von
Notzufahrten, Anlieferung etc. als verkehrsfreie Anlage zu
planen.

= Die Flachen fir die Parkierung sind als Gemeinschaftsanla-
gen vorzusehen. Offene Parkplatze sind mit hochstammigen
Baumen zu bepflanzen.

= Es sind gemeinschaftliche Einrichtungen - Quartierplatz,
Spielplatze und Gemeinschaftsraum - vorzusehen, die allen
Bewohnern der Uberbauung zur Verfugung stehen.

= Von der Eigerstrasse zum Breitegassli und von der Seestras-
se zur Mittleren Strasse ist je eine 6ffentliche Fussganger-
verbindung vorzusehen.

5 Die gesamte Uberbauung soll nach einem einheitlichen
Grundkonzept - Vorgarten, Gebaude Haus, Garten ev. An- und
Kleinbauten Nebenbauten - erfolgen. Die Eingangsseite der Ge-
b&aude innerhalb eines Baufeldes und die Dachform sollen in ih-
rem architektonischen Ausdruck in der Regel einheitlich gestaltet
werden. Abweichungen sind in begrindeten Fallen (spezielle Si-
tuationen) denkbar. Auf der Gartenseite ist eine freiere Fassa-
dengestaltung mdglich. Der nattrliche Terrainverlauf soll inner-
halb der Uberbauung ablesbar bleiben.

Die offentlichen, halbprivaten und privaten Aussenraume sind
gegeneinander klar abzugrenzen. Die privaten Aussenraume
sind gegen die Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum zu schitzen
(An- und Kleinbauten Nebenbauten, Wand bzw. Hecke).

Durch die Stellung der Gebaude oder die Anordnung von An-
und Kleinbauten Nebenbauten entlang der Seestrasse soll ein
wirksamer Larmschutz erreicht werden.
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ZPP "Weissenaustrasse"”

Nutzungsbestimmungen

Baupolizeiliche Masse

Auflagen und
Randbedingungen

Die ausserordentliche Aussichtslage ist in Bezug auf die Uber-
bauung selbst und die dahinterliegenden Gebaude besonders zu
beachten.

Werden entlang der Seestrasse gewerbliche Nutzungen ange-
ordnet, so ist eine gute Integration dieser Gebaude Bauten zu
achten und besonders auch auf die bestehenden Gebé&ude
Rucksicht zu nehmen.

Artikel 52

1 Zweck der Zone mit Planungspflicht ist die Realisierung einer
verdichteten Wohniberbauung, die einen hohen Wohnwert auf-
weist, zu ermdglichen. In diesem Zusammenhang ist, aufgrund
der bestehenden Parzellenstruktur, eine Landumlegung wahr-
scheinlich unumganglich.

2 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone.

3 Mit Ausnahme der Gebaudelange und der Baumassenziffer
Velumenziffer gelten die baupolizeilichen Masse der Zone W2.
Die Gebéaudelange ist nicht beschrankt, die Baumassenziffer Mo-
lumenziffer betragt 2.3.

4 Im Rahmen der Uberbauungsordnung sind folgende Auflagen
und Randbedingungen zu beriicksichtigen:

= Die Erschliessung erfolgt von der Weissenaustrasse. Dabei
soll eine rationelle Organisation der Infrastrukturanlagen er-
reicht werden.

= Die innere Erschliessung des Quartiers ist abgesehen von
Notzufahrten, Anlieferung etc. als weitgehend verkehrsfreie
Anlage zu planen.

= Die Flachen fur die Parkierung sind als Gemeinschaftsanla-
gen vorzusehen. Die Anordnung grosserer zusammen-han-
gender Parkierungsflachen ist jedoch zu vermeiden. Offene
Parkplatze sind mit hochstammigen Baumen zu bepflanzen.
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Grundsatze der
Gestaltung

ZPP "Breite*

= Der bestehende Fussweg von der Weissenaustrasse zur
Seestrasse soll beibehalten werden. Eine Verschiebung sei-
ner Lage innerhalb der Zone mit Planungspflicht ist jedoch
moglich.

= Es sind gemeinschaftliche Einrichtungen - Quartierplatz,
Spielplatze und Gemeinschaftsraum - vorzusehen, die allen
Bewohnern der Uberbauung zur Verfiigung stehen.

= Vor in Angriffnahme der Planungsarbeiten ist abzuklaren, ob
innerhalb des Gebietes eine Flache fiir einen Kindergarten
ausgeschieden werden soll. Dieser kann auch in ein Ge-
baude integriert werden.

5 Die Uberbauung soll zumindest in einzelne Teilbereichen nach
einem einheitlichen Bebauungskonzept geplant werden. Die Ein-
gangsseite der Gebaude und die Dachform innerhalb eines Teil-
bereiches sollen in ihrem architektonischen Ausdruck in der Re-
gel einheitlich gestaltet werden. Abweichungen sind in begriin-
deten Fallen (spezielle Situationen) denkbar. Auf der Gartenseite
ist eine freiere Fassadengestaltung moglich.

Die offentlichen, halbprivaten und privaten Aussenraume sind
gegeneinander klar abzugrenzen. Die privaten Aussenrdume
sind gegen die Einsicht aus dem 6ffentlichen Raum zu schiitzen
(An- und Kleinbauten Nebenbauter, Wand bzw. Hecke).

Die ausserordentliche Aussichtslage ist in Bezug auf die Uber-
bauung selbst und die dahinterliegenden Gebaude besonders zu
beachten.

Artikel 53

1 Das Gebiet “Breite” bildet das 2. Teilgebiet einer Gesamtiiber-
bauung des Gebietes “Wellenacher-Breite®. In diesem Zusam-
menhang ist auch die spatere Erschliessung der heutigen Bau-
ernhofzone zu beriicksichtigen. Es soll eine Wohntiberbauung
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Nutzungsbestimmungen

Baupolizeiliche Masse

Auflagen und
Randbedingungen

mit einer hohen Wohn- und Umgebungsqualitat erreicht werden,
die gegen den Verkehrslarm der Seestrasse durch eine Gebau-
dezeile abgeschirmt wird.

2 Entlang der Seestrasse gelten auf eine Tiefe von 50 m die
Bestimmungen der Wohn- und Gewerbezone, fur das restliche
Teilgebiet jene der Wohnzone. Der minimale Gewerbeanteil in
der Wohn- und Gewerbezone betragt min. 20% des zuléssigen
Bauvolumens.

% Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

= Geschosszahl 2 - 3 Vollgeschosse Gesehosse und Dachaus-
bau bzw. Attika.

= Maximale Fassadenhothe traufseitig Gebaudehéhe 10.50
10-00 m.

. . : irethl Decke.d I
= Die Gebaudelange ist nicht beschrankt.
= Baumassenziffer Veldmenzitfer 2.5.

4 Im Rahmen einer Uberbauungsordnung sind folgende Aufla-
gen und Randbedingungen zu bertlicksichtigen:

= Die Erschliessung erfolgt Giber den in der Uberbauungsord-
nung “Wellenacher-Rychegarte® festgelegten Anschluss-
punkt und allenfalls einen zusatzlichen Anschluss an die
Seestrasse.

= Die Erschliessung der Wohn- und Gewerbezone entlang der
Seestrasse muss von der Rickseite erfolgen.

= Es soll eine rationelle Organisation der Infrastrukturanlagen
erreicht werden. In diesem Zusammenhang muss auch die
spatere Erschliessung der Bauernhofzone nordwestlich der
Mittleren Strasse berucksichtigt werden.
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* Im Innern der Uberbauung sollen die Fussganger weitge-
hend getrennt vom motorisierten Verkehr gefiihrt werden.

= Die Ubergeordneten Fussweg- und Fahrradverbindungen
muissen gewébhrleistet sein.

= Fir die Parkierung sind mdglichst Gemeinschaftsanlagen
vorzusehen. Die Anordnung grosserer offener Parkierungs-
flachen ist jedoch zu vermeiden. Offene Parkplatze sind mit
hochstdammigen Baumen zu bepflanzen.

= Es sind gemeinschaftliche Einrichtungen - Quartier- und
Spielplatze, Gemein__schaftsréume etc. - vorzusehen, die al-
len Bewohnern der Uberbauung zur Verfligung stehen. @

@ Anderung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 15.09.2008 / Inkraft auf 03.04.2009

Grundséatze der
Gestaltung

> Entlang der Seestrasse soll eine moglichst geschlossene Ge-
baudezeile erstellt werden um das dahinter liegende Wohngebiet
gegen den Verkehrslarm abzuschirmen. Die dem Gewerbeanteil
entsprechende Flache kann im 1. Vollgeschoss in-den-Erdge-
sehossen-dieser Gebaude oder in einzelnen Gebauden vorgese-
hen werden. Wohnnutzungen sind durch eine entsprechende
Anordnung der Grundrisse bzw. bauliche Massnahmen gegen
den Larm zu schitzen. Eine angemessene Strukturierung dieser
Gebaudezeile - Differenzierung der Fassadenhothe traufseitig
Gebaudehbhe, vertikale Strukturierung der Fassaden etc. - ist
erwiinscht.

Die einzelnen Bauabschnitte sollen nach einem einheitlichen
Konzept gestaltet werden. Dies betrifft insbesondere der archi-
tektonische Ausdruck der dem o6ffentlichen Raum zugewandten
Fassaden und die Dachform. Abweichungen sind in speziellen
Situationen denkbar.

Die offentlichen Strassen und Platze sollen fussgéangerfreundlich
gestaltet werden: Sicherheit, geniigend Bewegungsraum, Be-
pflanzung etc.

Die offentlichen und privaten Aussenrdume sind gegeneinander
klar abzugrenzen und die privaten Aussenrdume gegen Einsicht
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zu schitzen. Die ausserordentliche Aussichtslage soll angemes-
sen bericksichtigt werden. ©

@ Anderung geméss Gemeinderatsbeschluss vom 15.09.2008 / Inkraft auf 03.04.2009

ZPP "Dorfmatte*
2. Teilgebiet

Nutzungsbestimmungen

Baupolizeiliche Masse

Auflagen und
Randbedingungen

Artikel 54

! Das Gebiet bildet eine gréssere Insel innerhalb einer weitge-
hend Uberbauten Zone. Weil ein Anschluss an das Strassennetz
nur sehr beschrankt maoglich ist, muss die Erschliessung des Ge-
bietes im Zusammenhang mit einer méglichen Bebauung als
Ganzes geplant werden. Grundlage bilden die Uberbauungsord-
nung “Dorfmatte“ Nr. 11 1—TFeilgebiet und der dazugehérende
Siedlungsgestaltungsplan vom 6. September 1993.

2 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone. Bis zur Realisie-
rung einer Uberbauung, langstens bis zum 31.12.2010, kann die
Dorfmatte zu Reitzwecken genutzt werden. Allfallige Bedingun-
gen und Auflagen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens festzulegen.

3 Mit Ausnahme der Gebaudeléange und der Baumassenziffer
Velumenziffer gelten die baupolizeilichen Masse der Zone W2.
Die Gebéaudelange ist nicht beschrankt, die Baumassenziffer Mo-
lumenziffer betragt 2.3.

4 Im Rahmen einer Uberbauungsordnung sind folgende Aufla-
gen und Randbedingungen zu berticksichtigen:

= Die Erschliessung erfolgt von der Seidenfadenstrasse und/o-
der der Dorfmattenstrasse.

= Die innere Erschliessung des Quartiers ist abgesehen von
Notzufahrten, Anlieferung etc. als verkehrsfreie Anlage zu
planen.

= Die Flachen fur die Parkierung sind als Gemeinschaftsanla-
gen vorzusehen und mit Ausnahme der Besucherparkplatze
wenn moglich unterirdisch anzuordnen. Offene Parkplatze
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Grundséatze der
Gestaltung

ZPP "Underem Barg Il

Nutzungsbestimmungen

Baupolizeiliche Masse

sind mit hochstammigen Baumen zu bepflanzen.

= |nnerhalb des Gebietes sind ein Quartierplatz und ein Spiel-
platz vorzusehen.

= Eine offentliche Fusswegverbindung von der Dorfmatten-
strasse zur Seidenfadenstrasse muss gewahrleistet sein.

5 Das Grundkonzept der Uberbauung soll die unterschiedlichen
Voraussetzungen in Bezug auf die umliegenden Gebaude Bau-
ten (Volumetrie der Gebaude, Orientierung, Gartenbereiche etc.)
und die unterschiedlichen Verhaltnisse in Bezug auf den Quar-
tier- bzw. den Spielplatz bericksichtigen.

Die einzelnen Bauabschnitte sollen in ihrem architektonischen
Ausdruck einheitlich gestaltet werden. Dies betrifft insbesondere
die dem offentlichen Raum zugewandten Fassaden der Ge-
b&ude und die Dachform. Auf der Gartenseite ist eine freiere
Fassadengestaltung denkbar.

Die offentlichen und privaten Aussenrdume sind gegeneinander
klar abzugrenzen. Insbesondere im Bereich des Quatrtier- bzw.
des Spielplatzes sind die privaten Aussenraume gegen Einsicht
zu schitzen. Die ausserordentliche Aussichtslage ist in Bezug
auf die Uberbauung selbst und die dahinterliegenden Gebaude
zu beachten. Dies gilt auch fiir den Quartierplatz.

Artikel 55

1 Zweck der Zone mit Planungspflicht ist, die Realisierung einer
verdichteten Wohniiberbauung, die einen hohen Wohnwert auf-
weist, zu ermdglichen. Die aussergewohnliche Lage am Fuss
des “Harders" bedingt eine besondere Stellung der Gebaude um
einerseits die Aussicht vom Spazierweg und andererseits Durch-
blicke von der Beatenbergstrasse aus zu gewébhrleisten.

2 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone.

3 Mit Ausnahme der Gebaudelange und der Baumassenziffer
Velumenziffer gelten die Vorschriften der Zone W2.
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Auflagen und
Randbedingungen

Grundsatze der
Gestaltung

Die Gebaudeléange ist nicht beschrankt, die Baumassenziffer Ve-
lumenziffer betragt 2.3.

4 Im Rahmen einer Uberbauungsordnung sind folgende Aufla-
gen und Randbedingungen zu berticksichtigen:

= Die Bestimmungen fur Gefahrengebiete nach Art. 71 des
Baureglementes sind einzuhalten. Abweichungen sind nur
zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die Gefahr-
dung durch sichernde Massnahmen behoben ist. Die Kosten
fur entsprechende Massnahmen gehen zu Lasten der
Grundeigentimer.

= Die Erschliessung erfolgt von der Beatenbergstrasse. Eine
innere Detailerschliessung ist abgesehen von Notzufahrten
und Anlieferung etc. als verkehrsfreie Anlage zu planen.

= Die Flachen fir die Parkierung sind als Gemeinschaftsanla-
gen vorzusehen. Eine durchlaufende Parkierung entlang der
Beatenbergstrasse ist jedoch zu vermeiden. Offene Park-
platze sind mit hochstammigen Baumen zu bepflanzen.

= Es sind gemeinschaftliche Einrichtungen - Quartierplatz,
Spielplatze und Gemeinschaftsraum - vorzusehen, die allen
Bewohnern der Uberbauung zur Verfugung stehen.

= Die Gestaltung der Flache innerhalb des Gefahrengebietes
bis zum Spazierweg am Fuss des “Harders”“ soll in Form ei-
nes Gestaltungsrichtplanes dargestellt werden.

5 Die Uberbauung soll zumindest entlang der Beatenbergstras-
se nach einem einheitlichen Konzept gestaltet werden. Im Innern
der Uberbauung ist eine differenziertere Gestaltung denkbar.

Die Gebaude sind so anzuordnen, dass einerseits die Aussicht
vom Spazierweg nach Sidosten erhalten bleibt und andererseits
von der Beatenbergstrasse aus Durchblicke auf den Fuss des
“Harders"” offen bleiben.

Die kollektiven und privaten Aussenrdume sind gegeneinander
klar abzugrenzen und die privaten Gartenflachen soweit mdglich
vor Einsicht zu schiitzen.
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ZPP "Brandweg" - Planungs-
zweck

Nutzung
Geschosszahl

Abstand zur Zonengrenze

Geschossflachenziffer oberir-
disch

Aosaiizunos=iins
Baumassenziffer Molumenzif-

fer
Gestaltungsgrundsatze

Auf eine durchgehende Gestaltung der Aussenrdaume wird Wert
gelegt.

Artikel 55.1 ©

Verdichtete Uberbauung mit Wohnbauten von hoher Wohnquali-
tat, mit Erhaltung des geschutzten Pfarrhauses, unter Berick-
sichtigung der Gefahrenzone und des Waldabstandes.

Wohnen
2 Vollgeschosse G
40m

0.45

1.2

= Zweigeschossige Gebaude Wehnbauten mit Schragdachern
= Offene Bauweise
= Sidorientierung der Gebaude Bauten

=  Fir An- und Kleinbauten sowie kleine Gebaude Nebenbau-
ten gilt Art. 27 Baureglement.

= Das Pfarrhaus kann in Zusammenarbeit mit der kantonalen
Denkmalpflege saniert werden: Rucksichtnahme auf das ge-
schitzte Pfarrhaus Beatenbergstrasse 76 und das schiit-
zenswerte Chalet Beatenbergstrasse 70 sowie deren Umge-
bung.

= Eine zentrale Zufahrt ab Beatenbergstrasse mit offener Par-
kierung.
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® Erganzung geméass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 28.11.2011 / Inkraft auf 03.01.2012

ZPP Areal «Weissenaustrasse
| Seestrasse - Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Fassadenhdhe

Grenzabstand
Strassenabstand

Gestaltungsgrundsatze

Artikel 55.2

Ziel ist die Realisierung einer verdichteten gut gestalteten Uber-
bauung mit flexibler Gebaudestruktur fir erganzende Nutzungen
zum Spital fmi.

Dienstleistungs-, Pflege- und Spitalnutzung

Die minimale oberirdische Geschossflache (GF betragt 3'312
m2, die maximale 4'900 m2.

Die Hohe der Gebaude wird durch eine Gebaudehdhenkote pro
Sektor festgelegt. Sie betragt in Sektor | 583.15 m.u.M. (FH
15.0), in Sektor 11 579.85 m.U.M. (FH 11.5 m) und wird bei Flach-
dachern bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemes-
sen (s. Anhang). Dariiber sind keine Attikageschosse zulassig.
Es sind nur nicht begehbare Flachdacher gestattet. Soweit diese
nicht fir technisch bedingte Dachaufbauten oder Sonnenener-
gieanlagen genutzt werden, sind sie extensiv zu begrinen.
Technische Dachaufbauten (z.B. Kamine, Lifte, Liftungs- und
Sonnenenergieanlagen u. dgl.) bis zu einer Héhe von 3.0 werde
nicht an die Fassadenhthe (FH) angerechnet. Sie werden ab
der Gebaudehdhenkote gemessen und sind im Kernbereich der
Gebaude anzuordnen.

Sorgfaltig integrierte flachgeneigte Sonnenenergieanlagen sind
auf der gesamten Dachflache zuléssig.

40m

5.0 m ab Fahrbahnrand

Hohe Anforderung an die Gestaltung von Bauten und Aussen-
raumen, Berlcksichtigung einer spateren baulichen Erweiterung

auf den westlich an die ZPP angrenzenden Parzellen Nrn. 2223
und 2224.
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Verkehr

Richtprojekt

Energie

Larmempfindlichkeitsstufe

Bestimmungen

Die Erschliessung des Areals erfolgt ab Weissenaustrasse.

FUr das Bauprojekt ist das weiterbearbeitete Wettbewerbssieger-
projekt «ca & la» der arb Architekten Bern (6. August 2018 als
Richtprojekt verbindlich»

Es besteht die Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz. Die
Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kantona-
len Anforderungen einzuhalten.

ES Il
v Zonen fiur o6ffentliche Nutzungen
Artikel 56

Fur die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen gelten die nachstehen-
den ndheren Bestimmungen:

a) Areal fir Mehrzwecknutzung

= Das Areal ist fur 6ffentliche Einrichtungen und Mehr-
zwecknutzungen (wie z.B. Lager, Werkhof, Werkstétten,
Entsorgungshof, Markt- und Festbetriebe, Ausstellungen,
Parkierung) vorgesehen. Die Fassadenhohe traufseitig
Gebaudehhe betragt 8.5 8:0 m, der Grenzabstand 5.0 m.

= Gebaude-Bauten und Anlagen sind vor Blockschlag durch
Schutzmassnahmen bergseits des Brandpromenadenwe-
ges mit einer Kombination aus Ddmmen und Steinschlag-
schutznetzen zu schitzen.

= |nnerhalb dem Waldabstand von 15.0 m dirfen keine Ge-
baude und Nutzungen zum Aufenthalt von Personen reali-
siert werden.

s ©

= Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.
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Anderung geméss Gemeindeversammlungsbeschluss vom 03.12.2012 / Inkraft auf 10.01.2013
© streichung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 16.08.2018 / Inkraft auf 16.08.2018

b)®

® Streichung geméass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 28.11.2011 / Inkraft auf 03.01.2012

c) Werkhof
= Keine neuen Gebaude Bauten zulassig.

= Umbauten und Ersatz der bestehenden Gebaude Bauten
sind nur im Rahmen der heutigen Bauvolumen Veldmen
moglich.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l
nach Art. 43 LSV.
d) Friedhof

= Es sind nur eingeschossige Gebaude sowie An- und
Kleinbauten Bauten erlaubt, die fur die zweckmassige
Nutzung des Friedhofs notwendig sind.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
nach Art. 43 LSV.
e) Alterssiedlung
= Baupolizeiliche Masse geméss Wohnzone W3.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
nach Art. 43 LSV.

f) Kindergarten

= 1-geschossiger Gebaude Bau, sonstige baupolizeiliche
Masse wie Wohnzone W2.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
nach Art. 43 LSV.
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g) Feuerwehrmagazin

= Zusatzliche Nutzungen und baupolizeiliche Masse nach
den Bestimmungen der Wohn- und Gewerbezone WG 3.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IlI
nach Art. 43 LSV.

h) Schulzentrum

= Vollgeschosse-Gesechesszahl, Grenzabstand und Fassa-
denhohe traufseitig Gebaudehéhe gemass Wohn-
zone W3.

= Gebaudelange und Baumassenziffer ¥Z sind nicht be-
schrénkt.

= Der Gebaudeabstand r_@chtet sich nach den Beduirfnissen
einer zweckmassigen Uberbauung.

= Die Nachbarn dirfen an die Parzellengrenze eine bis zu
1.80 m hohe Hecke anpflanzen und unterhalten.

= Flachdach erlaubt.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
nach Art. 43 LSV

i) Rastplatz Gurbenstrasse

= Bestehende Anlage: es sind nur Einrichtungen zugelas-
sen, die den Zweck der Anlage nicht beeintrachtigen.

K} 1) Spital Il

Es gelten hohe Anforderung an eine sorgféltige Gestaltung von

Bauten und Anlagen, mit Einbezug der Strassenraume

und Ablesbarkeit des neuen Hauptzugangs zum Spital. Sie sind
hinsichtlich Gesamterscheinung, Proportionen,

Architektur, Form und Dimensionierung der Gebaude sowie Ge-
staltung der Aussenrdume so zu projektieren, dass

eine gute Gesamtwirkung der Anlage und deren Integration ins

Orts- und Landschaftsbild entsteht. Zur Qualitatssicherung
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und Begleitung der Bauvorhaben ist ein Fachausschuss Gestal-
tung beizuziehen. Alle Bauvorhaben sind

diesem zur Beurteilung vorzulegen.

Zwischen Weissenaustrasse und Aareufer ist eine parkartige
Durchgriinung mit Sicht zur Aare sicherzustellen.

Bei Gebauden die neu erstellt oder erweitert werden dirfen
hochstens 50% des zulassigen Warmebedarfs fur Heizung

und Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt wer-
den. Sie sind an das Fernwarmenetz anzuschliessen.
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kr3) Der Bereich ist fur die Erstellung ober- und unterirdischer
Parkplatze reserviert.

krd4) Der Bereich dient als Erholungsraum des Spitals, es sind
nur 1-geschossige Bauten fir gedeckte Sitzplatze, kleine Aufent-
haltsrdume, Cafeteria, Toilettenanlage und ahnliches erlaubt.
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r1, 2,5, 6, 7) Die maximale Gesamthohe der Geb&ude wird
durch Héhenkoten (m.0.M.), gemessen ab massgebenden Ter-
rain bis Oberkante Dachkonstruktion. Dartiber sind nur technisch
bedingte Dachaufbauten von max. 3.0 m Hohe gestattet. Diese
missen allseitig von den Fassaden um mind. 6.0 m zurtickver-
setzt werden. Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte
Schragdacher (max. 10°) gestattet.

Gegentber Parzellengrenzen und Strassen gilt ein Abstand von
5.0m.
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Teilge- Zweckbe- Grund- Baupoli- Empfind-
biete Z6N stimmun- ziige der zeiliche lichkeits-
r gen Bebauung Masse stufe (ES)
und Er- nach LSV
schlies-
sung
ZON rl Spital-, Al- Neu- und Hohenkote 1l
ters-, Ergan- 582 m.u.M
Pflege- zungsbau-
und medi- ten
zinische
Nutzung,
Restau-
rant,
Personal-
zimmer,
Parkhaus
ZON r2 Spitalplatz Aufent- Einge- 1]
mit Haupt- halts-, Er- schossige
zugangen schlies- Pavillon-
sungs- und | und Klein-
OV-Be- bauten
reich mit
Zufahrt ab
Weissen-
austrasse
ZON r5 Spital-, Al- Neu- und Hohenkote Il
ters-, Ergan- 590 m.u.M.
Pflege- zungsbau-
und medi- ten
zinische
Nutzung
ZON r6 Spital-, Al- Neu- und Hohenkote |
ters-, Ergan- 586 m.u.M.
Pflege- zungsbau-
und medi- ten
zinische
Nutzung
ZON r7 Spital-, Al- Neu- und Hohenkote | Il
ters-, Ergan- 578 m.u.M.
Pflege- zungsbau-
und medi- ten, Er-
zinische schlies-
Nutzung,
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betreutes sung Not-
Wohnen, fall via Spi-
Notfall- talweg,
dienste Kurzzeit-
Parking
Notfall, Er-
schlies-
sung restli-
che Areal
via Zufahrt
West,
Fussweg
zur Gur-
benstrasse

[) Regenklarbecken

Es sind nur 1-geschossige Gebaude, An- und Kleinbauten
Bauten und Anlagen zugelassen, die fur den Betrieb erfor-
derlich sind. Die Abmessungen richten sich nach den be-
trieblichen Anforderungen.

m) ARA

Neubauten und Anlagen haben einen Abstand von
10.00 m zum Ufer einzuhalten. Neubauten durfen nicht
hoher als die bestehenden Gebaude sein.

Gegenuber dem Schutzgebiet ist eine dichte Hecke aus
standortheimischen Bischen, Strauchern und Baumen
anzupflanzen und zu unterhalten.

Flachdach erlaubt.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 111
nach Art. 43 LSV.

n) Pumpwerk

Bestehend
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0) Schiessstand, Scheibenstand

= Es sind nur Gebaude, An- und Kleinbaute Bauter und An-
lagen gestattet, die fur den Betrieb erforderlich sind. Die
Fassadenhdhe traufseitig Gebaudehéhe ist auf 5.50
5.00 m beschrankt. Im Ubrigen richten sich die Abmessun-
gen nach den betrieblichen Anforderungen.

p) Schwimmbad

= Siehe Uferschutzplan Bédelibad.

= Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l
nach Art. 43 LSV.

g) Parkplatze Naherholungsgebiet Lombach ©

= Erstellen von Parkplatzen fir das Naherholungsgebiet
Lombach.

® Anderung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 30.11.2009 / Inkraft auf 31.03.2010
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\% Baupolizeiliche Masse
Artikel 57

Bestimmungen 1 Fur die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse -
vorbehalten bleiben Abs. 3 und 4 dieses Artikels: ©

Vollge- kleiner grosser Fh tr Gh A max. Ge- Baumassen- | Empfind-
schosse Grenz- Grenz- max-Ge- baude- ziffer lichkeits-
Gesehoss- abstand | abstand | baude- lange Volumenzif- | stufe**
Zone zahl kA gA héhe GL for* ES
VG BMZ
Wohnzone W2 4m 10m 75m 1lm 20m 20 I
Wohnzone W3 3 5m 12 m 105m 14 m 25m 2.3 Il
Wohnzone W4 4 6m 14 m 135m 17 m 30m 2.6 Il
Wohn-/Gewerbe- 2 5m 10m 75m 11m 20m 2.0 1
zone WG2
Wohn-/Gewerbe- 3 5m 12m 105m 14m 25m 2.3 1
zone WG3
Dorfzone DZ gemass  Art. 45 1l

* (Art. 19) siehe grafische Darstellung urd-Berechnungsbeispiel im An-
hang 1
Bei der geschlossenen und annahernd geschlossenen Bauweise findet
die Baumassenziffer (BMZ) Velumenziffer-\/Z) keine Anwendung. ©

o gemass Art. 43 LSV

® Anderung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 01.12.2008 / Inkraft auf 09.02.2009
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Staffelung

Zuschlage

Bauten in der
Landwirtschaftszone

2 Die maximale Gebaudelange kann in den in Abs. 1 genannten
Bauzonen bis um je 10.00 m erhéht werden, sofern die Gebaude-
lange im Grundriss Langsfront gestaffelt wird, und zwar in:

= W2 und WG2 um mindestens 1.00 m
= W3 und WG3 um mindestens 1.50 m
= W4 um mindestens 2.00 m

% Die Grenzabstande erhohen sich fiir Gebaude, die Gber 15.00 m
lang oder 12.00 m breit sind auf Seite der Gebaudelange auf-bei-
den-Langsseiten um 1/10 der Mehrlange und um % der Mehrbreite
auf der betreffenden Gebaudebreite Sehmalseite. Die Zuschlage
werden rechtwinklig zur Fassadenflucht Fassade gemessen.

4 Vorbehalten bleibt die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 Bauge-
setz.

> Fur die Messweise der Grenzabstande gelten Art. 26 und-die-gra-
ol I . _

VI Landwirtschaftszone

Artikel 58

! Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des Bundesgesetzes Uiber die Raumplanung und
des kantonalen Baugesetzes.

2 Far landwirtschaftliche Gebaude Wehnbauten und nicht land-
wirtschaftliche Gebaude Bauten gelten die Vorschriften der
Zone W2 (ausgenommen die Velumenziffer Baumassenziffer).
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11l nach
Art. 43 LSV.
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Bauernhofzone

Campingzonen

% Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude ausgenommen Silo-
bauten betragt die maximale Fassadenhothe traufseitig Gebau-
dehdhe-7.50 7-00 m. Im Ubrigen richten sich die Abmessungen
nach den Anforderungen der Landwirtschaft. Vorbehalten blei-
ben die Gestaltungsvorschriften nach Art. 12 und 13 dieses Reg-
lements.

4 Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude, Silobauten und Ge-
werbebauten betragt der Abstand von offentlichen und 6ffentlich
zuganglichen Strassen und Wegen 10.00 m, auch wenn eine
Baulinie ausgeschieden ist.

5 Kleinbauten in Schrebergarten kénnen bewilligt werden, wenn
sie beziglich Form, Grésse und Material den hierfiir besonders
geschaffenen Vorschriften der Gemeinde entsprechen.

Artikel 59

Fur die Bauernhofzone gelten die Bestimmungen von Art. 85
BauG und sinngemass die Vorschriften Gber die Landwirt-
schaftszone Art. 58 dieses Reglements.

Artikel 60

1 Campingplatze dirfen nur in den im Zonenplan Siedlung aus-
geschiedenen Bereichen aufgrund einer Uberbauungsordnung
erstellt werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Cam-
pingreglements der Gemeinde Unterseen.

2 Soweit in den Uberbauungsordnungen nichts anderes festge-
legt ist, gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
nach Art. 43 46 LSV.
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Ortsbildschutzgebiete

Vi Ortsbildschutzgebiete, Schutzobjekte

Artikel 61

1 Die Ortsbildschutzperimeter umfassen die fur die Entwicklung
von Unterseen charakteristischen und besonders schiitzenswer-
ten Ortsteile und Siedlungsstrukturen.

2 Im Plan der Ortsbildschutzgebiete Plan-Schutzgebiete,

Schutzobjekte ist eine Einflusszone Ortsbildschutz (Ortshild-
schutzperimeter B) ausgeschieden. Fir die Gebiete mit einem
epochenmassig einheitlichen Baubestand gelten die Bestimmun-
gen des Ortsbildschutzperimeters B. Innerhalb des Ortsbild-
schutzperimeters B sind die nachfolgend aufgez&hlten Ortsbild-
schutzperimeter A ausgeschieden:

| Altstadt mit Haberdarre und Stadtgrabenbereich
Il Spielmattenvorstadt

Il Dorf Interlappen

IV Bahnhofstrasse

V Gebiet der ehemaligen Aarefalle

VI Seestrasse

3 Innerhalb der Ortsbildschutzperimeter A liegende Gebaude-
gruppen, Aussenrdaume und Einzelobjekte sind unter Wahrung
der charakteristischen rdumlichen Verhéltnisse und der Klein-
massstablichkeit und ihrer Detailgestaltung zu erhalten und zu
pflegen.

Alle baulichen Massnahmen haben unter Wahrung dieser Ziel-
setzung zu erfolgen. Wegleitend sind die Grundsatze des Alt-
stadtreglements.

Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters B haben bauliche Mass-
nahmen wie Neu-, An- und Umbauten, Unterhaltsarbeiten und
Umgestaltung der Aussenraume in ihrer Gestaltung in besonde-
rem Masse auf die baulichen Strukturen der Schutzperimeter A
und/oder die bestehenden Quartierstrukturen Rucksicht zu neh-
men.
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Schitzenswerte
Einzelobjekte

Beitrage

4 Vorbehalten bleiben die in Uberbauungsordnungen erlasse-
nen, weitergehenden Vorschriften.

Artikel 62

1 Im Zonenplan Siedlung sind die ausserhalb des Plans der
Ortshildschutzgebiete Plans-Sehutzgebiete und Schutzobjekte
liegenden Einzelobjekte der Schutzkategorien schiitzenswert
und erhaltenswert bezeichnet.

2 Objekte der Schutzkategorie schitzenswert sind in ihrer Bau-
substanz geschutzt, d.h. sowohl ihr dusseres Erscheinungsbild
als Ganzes mit allen Details als auch die allenfalls vorhandene

wertvolle Innenausstattung und innere bauliche Struktur stehen
unter Schutz. Bei Umbauvorhaben, Renovationen oder sonsti-

gen baulichen Veranderungen ist die Kantonale Denkmalpflege
beizuziehen.

3 Bauten der Schutzkategorie erhaltenswert sind in ihrer bauli-
chen Struktur zu erhalten, d.h. An- und Umbauten sowie Unter-
haltsarbeiten diirfen die Gesamterscheinung des Objektes nicht
beeintrachtigen. Bei baulichen Veranderungen an erhaltenswer-
ten Objekten wird der Beizug der Kantonalen Denkmalpflege
empfohlen.

Artikel 63

! Die Gemeinde kann an schutzbedingte Mehraufwendungen
Beitrage sprechen.

2 Es besteht kein Anspruch auf derartige Leistungen.
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Landschaften und Natur-
denkmaler von nationaler
Bedeutung BLN

Landschaftsschutzgebiete

Vil Landschaftsschutz, Schutzobjekte

Artikel 64

Fur die vom Bund bezeichneten Landschaften und Naturdenk-
maéaler von nationaler Bedeutung (BLN) gelten die Bestimmungen
der entsprechenden Verordnung.

= Weissenau: Nr. 1508
= Luegibodenblock: Nr. 1509

Artikel 65

! Landschaftsschutzgebiete (gemass Art. 9 und 10,-54-und-86
BauG) bezwecken die Erhaltung von landschaftlich empfindli-
chen oder wertvollen Landschaftsteilen, Ortsrandlagen und Aus-
sichtspunkten sowie von lokalen, kulturgeschichtlich oder 6kolo-
gisch wertvollen Besonderheiten.

2 In den im Zonenplan Landschaft bezeichneten Landschafts-
schutzgebieten ist nur die landwirtschaftliche Nutzung gestattet.
Die naturnahe Landschaft (Baume, Hecken usw.) ist zu erhalten
und bei Eingriffen wiederherzustellen. Neuaufforstungen, Baum-
schulen und Géartnereibetriebe durfen nicht angelegt werden.

3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Gebaude Bauten
und Anlagen sind zugelassen, sofern Standort und Gestaltung
dem Schutzzweck untergeordnet werden und eine sorgfaltige
Abstimmung mit bestehenden Gebauden stattfindet. Alle tbrigen
Gebaude Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen (Abgra-
bungen, Aufschiittungen und Ablagerungen) sind untersagt.

4 Fur den im Zonenplan Landschaft bezeichneten Perimeter fiir
eine mogliche Erweiterung des Golfplatzes zwischen Lehn und
Bockstor gelten Ausnahmen von Absatz 1-3. Hier ist die Nutzung
als Golfplatz innerhalb folgender Rahmenbedingungen gestattet:
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Kantonale Naturschutz-
gebiete und kantonal
geschuitzte Objekte

Es muss eine Uberbauungsordnung eingereicht werden, aus der
hervorgeht, wie eine eventuelle Golfanlage in die asthetisch und
okologisch empfindliche Landschaft eingepasst werden soll. Ins-
besondere ist auf bestehende geschiitzte Objekte und Gelande-
formen Ricksicht zu nehmen. Bauten sind nicht gestattet. Der
Ubergang zwischen Golfplatz und Umland ist sanft und 6kolo-
gisch sinnvoll zu gestalten. Die landwirtschaftliche Nutzung soll
soweit wie moglich gewahrleistet sein. Die Bepflanzung soll mit
einheimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten erfol-
gen.

> Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Alpweiden sind
Sonderfalle der Landschaftsschutzgebiete. Sie zeichnen sich
durch ein mosaikartiges Nebeneinander von mageren Trocken-
bzw. Feuchtgebieten aus. Sie sollen in ihrer 6kologischen und
landschaftlichen Eigenart erhalten werden. Deshalb gilt hier zu-
satzlich, dass die zur Wahrung dieses Grundsatzes notwendige,
traditionelle Bewirtschaftung so weit wie moglich aufrechterhal-
ten werden soll.

Artikel 66

Fur die kantonalen Naturschutzgebiete und kantonal geschiitz-
ten Objekte gelten die Schutzbestimmungen geméass nachste-
henden Regierungsratsbeschlissen.

=  Weissenau-Neuhaus (RRB vom 15. April 1992)

= Gruppe exotischer Granitblocke im Lombach (RRB 02. Juni
1944)

= Block aus Habkerngranit beim "Rossgrind" (RRB vom 20.
Juni 1986)
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Auengebiet von
nationaler Bedeutung

Schutzgebiete und
Schutzobjekte allgemein

Hecken, Feld- und
Ufergehdlze

Artikel 67

Fur das Objekt Nr. 79 (Weissenau) gelten die Schutzbestimmun-
gen der Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von natio-
naler Bedeutung (Auenverordnung) vom 28. Oktober 1992.

Artikel 68

! Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Flachen und Ob-
jekte sind Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne von Art.
10, 54 und 86 des Baugesetzes (BauG), Art. 18 des NHG und
Art. 20 des NSchG. Sie bezwecken den Schutz von wertvollen
Naturressourcen sowie von Lebensraumen mit seltenen und ge-
fahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen dem 6kologischen
Ausgleich. Der Schutz von Objekten bezweckt je nach Umge-
bung 6kologische und/oder &sthetische Zielsetzungen.

2 Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in ihrem Bestand zu er-
halten, zu pflegen und sofern nétig aufzuwerten.

3 Bezuiglich Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Diinge-
mitteln gelten die Verordnung tber umweltgefahrdende Stoffe
Verschriften-der (Stoffverordnung, StoV) und der Verordnung
uber den forstlichen Pflanzenschutz.

4 Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet ge-
stutzt auf Art. 41 NSchG der Regierungsstatthalter.

Artikel 69

1 Hecken, Feld- und Ufergeholze sind nach Art. 18 NHG und
Jagdgesetz sowie Art. 27 des kantonalen Naturschutzgesetzes

(NSchG) geschitzt.

2 Sie durfen nicht entfernt werden. Ausnahmen regeln Art. 27
des NSchG und Art. 13 der Naturschutzverordnung.
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Trockenstandorte

Feuchtgebiete

% Die sachgemasse Pflege (selektives Auslichten etc.) ist not-
wendig und gestattet. Abbrennen und chemische Behandlung
sind keine Pflegemassnahmen und daher untersagt.

4 Entlang von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ist ein mind. 3 m
breiter Streifen als Extensivstreifen zu bewirtschaften. Auf die-
sem ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs- und Diingemitteln
untersagt.

Artikel 70

1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Trockenstandorte
sind durch Beibehaltung der extensiven Bewirtschaftung zu er-
halten.

2 Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf weder
durch Dingung, Verwendung von chemischen Hilfsstoffen, Auf-
forstung noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden.

3 Far die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstand-
orte gelten die Vertragsbestimmungen und Bewirtschaftungs-
richtlinien des Kantons.

Artikel 71

1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Feuchtgebiete
sind durch Beibehaltung der bisherigen extensiven Bewirtschaf-
tung zu erhalten.

2 Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf weder

durch Veranderung des Wasserhaushaltes, Dingung, Verwen-
dung von chemischen Hilfsstoffen, Aufforstung noch durch an-
dere Vorkehren beeintrachtigt werden.

8 Fur die in den Inventaren von Bund und Kanton bezeichneten
Feuchtgebiete gelten die Schutzbestimmungen der VVerordnung
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Gewasser und
Uferbereiche

Baume, Baumgruppen,
Alleen und Obstgarten

Uber den Schutz der Flachmoore von nationaler Bedeutung
(Flachmoorverordnung) des Bundes sowie die Vertragsbestim-
mungen und Bewirtschaftungsrichtlinien des Kantons.

Artikel 72

1 Alle stehenden und fliessenden Gewasser sind geschutzt und
sollen in ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand erhalten
werden.

2 Fliessgewasser dirfen weder eingedolt, kanalisiert noch tro-
ckengelegt werden. Eingedolte und kanalisierte Wasserlaufe
sind nach Mdoglichkeit wieder freizulegen und zu renaturieren.

3 Samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche un-
terliegen dem WBG und sind bewilligungspflichtig. Notwendige
Uferverbauungen sind naturnah und soweit moglich mit ingeni-
eurbiologischen Methoden zu erstellen.

4 In einem Abstand von mindestens 3 m zur Béschungsober-
kante bzw. zur Ufervegetation ist die Anwendung von Pflanzen-
behandlungs- und Diingemitteln verboten.

Artikel 73

! Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Baume ausser-

halb der Bauzone und auf ¢ffentlichem Grund (Gemeinde- und
Staatsterrain) innerhalb der Bauzone unterstehen dem Schutz
der Gemeinde.

2 Die Bewirtschafter haben die geschitzten Baume zu erhalten
und sachgemass zu pflegen. Das Fallen bedarf einer Bewilligung
der Gemeinde, welche diese mit der Pflicht verbinden kann, Er-
satzpflanzungen vorzunehmen. Die Fallbewilligung wird nur er-
teilt, wenn der Fortbestand der geschitzten Baume eine Gefahr
darstellt oder wenn die Fallung als Pflegemassnahme geboten
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IVS—Schutzobjekte

Vollzug, Entschadigungen

erscheint.

3 Die Ubrigen im Zonenplan Landschaft bezeichneten Baume
und Obstgarten sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu for-
dern. Die Baume durfen ohne Bewilligung geféllt werden. Der
Bewirtschafter sorgt fir angemessenen Ersatz in der naheren
Umgebung.

4 FUr Schnitt und Ersatz kann die Gemeinde Beitrage ausrich-
ten.

Artikel 74

! Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten historischen Ver-
kehrswege sind in ihrer Linienfiihrung und Wegsubstanz (ge-
mass Inventarbeschrieb) geschiitzt. Wegoberflache und -breite,
Bdschungen mit standortgerechtem Béschungsbewuchs sowie
wegbegleitende IVS-Einzelobjekte diurfen nicht zerstort oder ver-
andert werden.

2 Unterhalt und Nutzung sind im herkdmmlichen Rahmen zu ge-
wabhrleisten, soweit die Substanz dadurch nicht gefahrdet wird.

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen diirfen dem
Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle IVS
(Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz) zum Mitbe-
richt zu unterbreiten.

4 Das vollstandige Inventar kann auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.
Artikel 75

1 Der Gemeinde obliegt der Vollzug der Naturschutzgesetzge-
bung auf lokaler Ebene.
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2 Der Gemeinderat erlasst die fur den Vollzug notwendigen
Massnahmen, namentlich:

= setzt er einen Ausschuss fir Natur und Landschaft ein
= erlasst er ein Realisierungsprogramm

= schafft er eine Beitragsverordnung als Grundlage fir Bei-
tragszahlungen an Bewirtschafter von Schutzgebieten und
Schutzobjekten gemass Art. 62

= schliesst er Bewirtschaftungsvertrage mit allen dazugehari-
gen Beilagen ab

3 Die Gemeinde regelt die Nutzung der Schutzgebiete und
Schutzobjekte.

Allfallige Nutzungseinschréankungen sowie deren Pflege und Un-
terhalt zur Wahrung des Schutzzweckes werden mit dem Bewirt-
schafter in Form eines offentlich-rechtlichen Vertrages geregelt.

Die Gemeinde leistet Beitrdge an dadurch entstehenden Mehr-
aufwand bzw. Minderertrag sowie an besondere gestalterische
Massnahmen zur Wahrung des Schutzzweckes.

4 Die Hohe der Beitrage richtet sich nach den geltenden eidge-
ndssischen und kantonalen Gesetzen, Verordnungen und Richt-
linien. Die Gemeinde kann zur Berechnung der Beitrdge auch

die Beratungsstellen der LBBZ bzw. des Kreisforstamtes beizie-

hen.

Artikel 76
Archéologische Schutz- ! Innerhalb der im Zonenplan Siedlung ausgeschiedenen archa-
zonen und archéologische ologischen Schutzzonen sind alle Bauvorhaben im jeweiligen
Bodenfunde Baubewilligungsverfahren dem archaologischen Dienst der Kan-

tons Bern zur Beurteilung zuzustellen.

2 Treten bei Bauarbeiten in den arch&ologischen Schutzzonen

71



Einwohnergemeinde Unterseen / Baureglement

Gefahrengebiete

Verfahren

oder innerhalb des Gemeindegebietes archéologische Boden-
funde zutage, sind die Arbeiten im betreffenden Bereich unver-
zuglich einzustellen und die Baubewilligungsbehédrde oder der
archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Si-
cherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation).

IX Gefahrengebiete

Artikel 77

In den Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Fr die einzelnen Ge-
fahrenstufen gelten:

A Absolutes Bauverbot

B  Bauen nur mit besonderen Massnahmen mdglich, Nach-
weis nach Art. 6 Abs. 2 BauG. Baugesuche im Gebiet B
sind der Kant. Fachstelle zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten.

C Bauen ohne Einschrankungen maoglich.

Die genaue Abgrenzung der Gefahrenstufen richtet sich nach

der Gefahrenkarte. Diese kann auf der Bauverwaltung eingese-
hen werden.

F Verfahrensvorschriften

Artikel 78

! Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-
mungen des Baubewilligungsdekrets.

2 Die Kontrolle der Baubewilligungsbehorde gemass Art. 47
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Gemeindeversammlung

Gemeinderat

BewD entbindet den Bauherrn nicht von der Verantwortung far
die Sicherheit des Baues und Innehaltung der Bauvorschriften.

% Die Baubewilligungsbehorde kann im Rahmen der Baubewiilli-
gung festlegen, dass die Absteckung bzw. die Abnahme des
Schnurgerists durch den Geometer zu erfolgen hat.

4 Die Baubewilligungsbehorde ist befugt, sich nach vorheriger
Benachrichtigung des Gesuchstellers auf dessen Kosten durch
ausgewiesene Fachleute beraten zu lassen.

> Fur Gewerbebauten sind mit dem Baugesuch auf Verlangen
Emissionspléane einzureichen. Diese Plane sollen samtliche
Emissionsquellen, ihre Intensitat und die vorgesehenen Schutz-
massnahmen enthalten.

G Zustandigkeiten

Artikel 79

Die Gemeindeversammlung beschliesst uber den Erlass und die
Anderung der baurechtlichen Grundordnung.

Artikel 80

1 Der Gemeinderat beschliesst insbesondere tiber:
= den Erlass von Planungszonen,

» Uberbauungsordnungen fiir Detailerschliessungsanlagen
und ZPP's (Zonen mit Planungspflicht),

= geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV
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Planungskommission

Baukommission

Artikel 81

! Der Planungskommission obliegen:

a)die Beratung des Gemeinderates in Planungsangelegenhei-
ten,

b)beim Erlass und der Anderung der baurechtlichen Grundord-
nung und bei Uberbauungsordnungen

= die Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens entsprechend
den Bestimmungen der Baugesetzgebung,

= die Durchfuhrung des Vorprifungsverfahrens,

= die Durchfiihrung des Auflageverfahrens sowie der Einspra-
cheverhandlungen,

= die Antragstellung an den Gemeinderat beziglich der unerle-
digten Einsprachen.

Artikel 82
1 Die Baukommission ist fur die Baupolizei zustandig.

2 Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchftihrung der Bauge-
setzgebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften er-
forderlich sind und erlasst wenn notig die entsprechenden Verfa-
gungen.

3 Insbesondere obliegen ihr:

= Beantwortung von Bauvoranfragen,

= die Durchfuihrung von Einigungsverhandlungen im Baubewil-
ligungsverfahren,

= die Erteilung von Ausnahmebewilligungen von Gemeindevor-
schriften

= die Erteilung der Bewilligung zum vorzeitigen Baubeginn,
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Bauverwaltung

= in Kompetenz der Gemeinde:
= die Erteilung von Baubewilligungen,
= die Bewilligung von Projektanderungen,

= die Bewilligung von Fristverlangerungen,

= das Erlassen von Verfiigungen zur:

= Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands (Wieder-
herstellungsverfiigung)

= Durchfiihrung von Ersatzvornahmen

= Baueinstellung (Baueinstellungsverfahren) und wenn es
die Verhéaltnisse erfordern, eines Benultzungsverbotes,

= das Verfassen von Amtsberichten zu Handen des Regie-
rungsstatthalters.

= Antragstellung fur Bussen gem. Art. 50 ff BauG, Art. 108
BauV und Art. 50 BewD urd-Art-85-SBG.

Artikel 83

1 Die Bauverwaltung Ubt die Baupolizei nach den kantonalen
Vorschriften aus, soweit diese nicht durch die Baukommission
wahrgenommen werden.

2 Insbesondere Zustandig fir:

= die Entgegennahme und Prifung der Baugesuche,

= soweit in der Kompetenz der Gemeinde die Durchfiihrung
der ndétigen Verfahren,

= die Baukontrollen.
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Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

H Widerhandlungen, Ubergangs- und Schlussbestim-
mungen
Artikel 84

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregle-
ments, gegen die tibrigen Gemeindevorschriften und die gestitzt
darauf erlassenen Einzelverfigungen werden nach Art. 50 ff 55§
BauG, Art. 108 BauV und Art. 50 BewD und-Art—85-SBG vom
Richter geahndet.

2 Es wird zudem ausdriicklich auf Art. 46 BauG (u.a. Wiederher-
stellung des rechtmassigen Zustandes) und Art. 45 BauG (Ein-
stellung der Bauarbeiten) verwiesen.

Artikel 85

Dieses Reglement und die Zonenplane treten am Tage nach ih-
rer Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.

Artikel 86

Mit dem Inkrafttreten dieser Grundordnung werden das Baureg-
lement und der Zonenplan vom 14. Mé&rz 1983 aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 07.07.1999

Publikation im Amtsblatt vom 19.01.2000

Publikation im Amtsanzeiger vom 20. und 27.01.2000
Offentliche Auflage vom 20.01.2000 bis  21.02.2000
Erledigte Einsprachen 2

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 13.12.1999
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 17. April 2000

Namens der Einwohnergemeinde

,///////”ggg,ﬂsﬁsident der Sekretdr

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Unterseen, den 30. Juni 2000 der Gemeindeschreiber /%V‘f

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

—

GENEHMIGT mit A
gem. Vartigung vom M 2001, D QD
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1. Anderung des Baureglementes giiltig ab 09.02.2009

Die Gemeindeversammlung vom 1. Dezember 2008 hat die Anderungen von Art. 13 Abs. 3, Art. 35 und Art. 57 Abs. 1 des Baureglements der Einwoh-
nergemeinde Unterseen vom 17. April 2000 beschlossen. Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung hat diese Anderungen in Anwendung von Art. 61
BauG genehmigt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 9. Februar 2009.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 5. Januar 2009 sig. Simon Margot  sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen wah-
rend 30 Tage vor der Gemeindeversammlung vom 1. Dezember 2009 6ffentlich aufgelegt worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 5. Januar 2009 sig. Peter Beuggert
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2. Anderung des Baureglementes giiltig ab 03.04.2009

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 15. September 2008 die Anderungen von Art. 53 Abs. 4 und 5 des Baureglements der Einwohnergemeinde
Unterseen vom 17. April 2000 beschlossen. Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung hat diese Anderungen in Anwendung von Art. 61 BauG geneh-
migt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 03.04.2009.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 15. September 2008 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen respek-
tive deren Inkrafttretung am 7. April 2009 im Anzeiger Amt Interlaken bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 23. April 2009 sig. Peter Beuggert
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3. Anderung des Baureglementes giiltig ab 12.05.2009

Die Gemeindeversammlung hat am 9. Marz 2009 die Anderung des Zonenplans Siedlung mit Erganzung des Baureglementes Art. 56 (Z6N lit. k Spital)
2000 beschlossen. Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung hat am 12. Mai 2009 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt. Die
Inkraftsetzung erfolgt auf den 12.05.20009.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 9. Marz 2009 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen am
28. Mai 2009 im Anzeiger Amt Interlaken sowie am 3. Juni 2009 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 10. Juni 2009 sig. Peter Beuggert
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4. Anderung des Baureglementes giuiltig ab 31.03.2010

Die Gemeindeversammlung hat am 30. November 2009 die Zonenplananderung (Planungsausschnitt ZoN fur Parkplatze Naherholungsgebiet Lombach,
Art. 56 lit. q) beschlossen. Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung hat am 31. Marz 2010 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61 BauG geneh-
migt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 31.03.2010.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 12. April 2010 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen am
28. Mai 2009 im Anzeiger Interlaken sowie am 3. Juni 2009 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 10. Juni 2009 sig. Peter Beuggert
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5. Anderung des Baureglementes giiltig ab 03.01.2012

Die Gemeindeversammlung hat am 28. November 2011 die Umzonung von Z6Nb in Zone mit Planungspflicht ZPP "Brandweg" (Areal Pfarrhaus) be-
schlossen. Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung hat am 3. Januar 2012 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt. Die In-
kraftsetzung erfolgt auf den 3. Januar 2012.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 23. Januar 2012 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen am
12. Januar 2012 im Anzeiger Interlaken sowie am 18. Januar 2012 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 23. Januar 2012 sig. Peter Beuggert
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6. Anderung des Baureglementes giiltig ab 12. Oktober 2012

Die Gemeindeversammlung hat am 10. September 2012 die Anderung des Zonenplanes und die Erganzung des Baureglementes Art. 56 Zone fiir 6f-
fentliche Nutzung "Spital" beschlossen. Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung hat am 12. Oktober 2012 diese Anderungen in Anwendung von Art.
61 BauG genehmigt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 12. Oktober 2012.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 29. Oktober 2012 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen am
1. November 2012 im Anzeiger Interlaken sowie am 7. November 2012 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 15. November 2012 sig. Peter Beuggert
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7. Anderung des Baureglementes respektive Anderung der Uberbauungsordnung/Uferschutzplan Spielmatte giiltiqg ab 24. Oktober 2012

Die Gemeindeversammlung hat am 10. September 2012 die Anderung der Uberbauungsordnung/Uferschutzplan Spielmatte beschlossen. Das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung hat am 24. Oktober 2012 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf
den 24. Oktober 2012.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 1. November 2012 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert
Depositionszeugnis

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes der Einwohnergemeinde Unterseen am
8. November 2012 im Anzeiger Interlaken sowie am 7. November 2012 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 15. November 2012 sig. Peter Beuggert
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8. Anderung Zonenplan Parzelle Nr. 798 Z6N Zeughaus mit Neuformulierung Art. 56 Baureglement Z6N a qiiltig ab 10. Januar 2013

Die Gemeindeversammlung hat am 3. Dezember 2012 die Anderung des Zonenplanes Parzelle Nr. 798 Z6N Zeughaus mit Neuformulierung von Art. 56
Baureglement ZON a beschlossen. Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung hat am 10. Januar 2013 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61
BauG genehmigt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 10. Januar 2013.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 17. Dezember 2012 sig. Simon Margot sig. Peter Beuggert

Depositionszeugnis )
Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes und des Zonenplanes der Einwohnerge-
meinde Unterseen am 24. Januar 2013 im Anzeiger Interlaken sowie am 30. Januar 2013 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 6. Februar 2013 sig. Peter Beuggert
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9. Anderung der baurechtlichen Grundordnung, Baureglement Art. 56, ZON, Areal fir Mehrzwecknutzung giiltig ab 15. August 2018

Der Gemeinderat hat am 5. Februar 2018 die Anderung der baurechtlichen Grundordnung, Baureglement Art. 56, Z6N, Areal fiir Mehrzwecknutzung
beschlossen.

EINWOHNERGEMEINDE UNTERSEEN
Der Prasident: Der Sekretar:

Unterseen, 5. Februar 2018 sig. Jurgen Ritschard sig. Peter Beuggert
Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern hat mit Verfiigung vom 15. August 2018 diese Anderungen in Anwendung von Art. 61
BauG genehmigt. Die Inkraftsetzung erfolgt auf den 16. August 2018.

Depositionszeugnis )

Der unterzeichnende Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorliegende Anderung des Baureglementes und des Zonenplanes der Einwohnerge-
meinde Unterseen am 20. September 2018 im Anzeiger Interlaken sowie am 19. September 2018 im Amtsblatt des Kantons Bern bekannt gemacht
worden ist.

GEMEINDESCHREIBEREI UNTERSEEN
Der Gemeindeschreiber:

Unterseen, 26. November 2018 sig. Peter Beuggert
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10. Anderung der baurechtlichen Grundordnung, Anpassungen BMBV

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 07.10 bis 07.11.2022
Vorprufung vom -
Publikation im amtlichen Anzeiger vom -
Offentliche Auflage vom -
Einspracheverhandlung am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
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BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM
BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident Der Sekretar

Jurgen Ritschard  Peter Beuggert
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Unterseen, Der Gemeindeschreiber

Peter Beuggert

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

am
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Anhang 1

Skizzen zu den Begriffen und Messweisen
(Stand 01.04.2017)
Begriffe

Gebaude, Anbauten und Kleinbauten

siehe Art. 2 bis 4 BMBV

[llustrationen

Anbaute

Gabdude
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nur Nebennutzfldchen und
I:l in den Dimensionen beschrankt

a Gebiudeldnge der Anbaute bzw. Klkeinbaute

___[EE=

Kieinbaute
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Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

siehe Art. 5 und 6 BMBV

Projizierte Fassadenlinie

siehe Art. 9 BMBV

......

ue

Fassadenlinie
Oterkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB  Unterniveaunauten
Hohenuntarschied, gemaesen in der Fassadenfiucht,
zwischen massgebendam Terrain und der dariber
hinausragenden UNB- Decke,
zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB
s Anteil (iher der Fassardenlinie

Anbaute

vorspringender
Gebaudeteil

Gebdude

unbedeutend
rickspringender
Gebaudeteil

e TR TIE T EE T EE

B

Fassade 4

projizierte Fassadanlinie
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Fassadenflucht und Fassadenlinie

siehe Art. 7 und 8 BMBV

90

In ebenem Gelande
Ebenes Gelinde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) /’

unbedeutend rickspringender
Gebiudeteil

P R,

vorspringender Gebaudeteil

In geneigtem Gelande

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) .
~“  Fassadenlinle

-

Fassadenflucht

/"/ projizierte Fassadenlinie

B

1

\

’
-t ™ .
LT T e P T T T T T T T

massgebendes Terrain
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Vorspringende Geb&udeteile

siehe Art. 10 BMBV

Schnitt

Anbaute oder

Teil des Gebaudes

>a

o s sl e i e R o

vorspringende!
Gebaudeteil

Seitenansicht

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

>b

zugehdriger Fassadenabschnitt

i
1™ zugensriger i

Fassadenabschnitt |

zulassiges Mass f0r die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
zulissiges Maass fir die Broite vorapringender Cebsudeteile
projizierte Fassaderlinia

massgebendes Terrain

a

b

Fassadznlange

eulassiges Mass for die Tiefe vorspringender Cebsudeteie
zulassiges Mass for die Breile vorspringender Gebaudeteile
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Ruckspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile P E— A j—— w——
a a
_____________ . R, A
siehe Art. 11 BMBV :
rickspringender r unbedeutend .
Gebiudetei | riickspringendar H b
[ sb Gebaudeteil Y
[ FA ' FA
I
! = : .......
e a :
| "
[ f
(N
I i r
[
L
a  Zulassiges Mass f0r diz Tiele Yon unbedeutend rackspringenden Gebauoetellen
b zulfasiges Mass flr die Ereite von unbedeutend rickspringenden Gebsudeteilen
FA  zugehtriger Fassadenabschnitt
Oy Fassade
v Fassadenlinia
Gebaudelange und Gebaudebreite
siehe Art. 12 und 13 BMBV Gebaudeiange
2
I
F-
& Gobdude
2
&
L4 Fassadenlinie
k= Flachenklainstea Rachtack
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Gesamthdhe

siehe Art. 14 BMBV

lechnisch bedingle Dachautbaute
Hochste Punkle
der Dachkonstruktion H&chsta Punkta der
Dachkonstruktion

e sz

Gesamthéhe h

tiefster Punkt auf massgebendem tiefstar Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firsline massgebendes Temain Terain unier der Dachilache

Dachfldchanbearaich ibar dem tiefstgelegansn
Tail des massgebanden Tamains

I
! PN |
4 LA el /
- | ]
i |
A : Gesamthohe h P
f’_i_. I - I ! A I |
r"’/_J""'J!. Gmm“ ! f"r!r - I i
fa' _|, ‘i,v !{F l, f;-“ | ............ I.
I /H I

massgebendes Terrain
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Fassadenhdhe

siehe Art. 15 BMBV

94

Brisiung

|

i

i P Fassadenhéhe Fh Fassadenh&he Fh
giebelseitige _ -traufgoitige far Taltassade 10r Seltenfassade
Fagsadenhbhe Fh ..~ | FassadenhSha Fh :
fir Talfassade fonmnl — — — hnmmnnnd e

i _ i / i ]_

- .‘-”-*‘ o 7
o L o

LTI HHII.1

[TTTIATTITITITIT

[INNNRRNRARARRARENEND

massgebandas Termin

giebelseltige
Fassadenhthe Fh

technisch bedingte Dachaufbaute

lll Bristung
P |

b

Fassadenhdhe Fh
for Seilenfassade
Fassadenhdhe Fh
fiir Tafasaada

.......................

=====Fassadenlini

Fassadenfucht

= Echnittlinic Fassadanflucht mit
(‘_'J Crharkante Machkonstriktinn
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Kniestockhohe

siehe Art. 16 BMBV

Lichte H6he und Geschosshdhe

siehe Art. 17 BMBV

/ Ooerkante Dachflache

Ooerkarts Dachkon strukdion

Schntipunkl Fassadenflucht 7
Oberkante Dachkonstruktion
-
."’ -
Knlestockhiihe 3
.&’/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbaw

Fagsadenfiucht

e oyt Swpe o

[

LLichte Hiibe Geschosshiihe Lichte Hihe Geschosshihe Lichte Hahe Geschosshihe

e 7
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Geschosse und Geschosszahl DA
siehe Art. 18 BMBV FL
DG AG
VG Ve DA Dechauftauten
AG  Allikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse-
VG VG VG Vaollgeschosse
T T Untergeschosse
H e e
: : UG ...L_I_I
T
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.ve DA Dachaufbauten
3. VG
AG  Attikageschosse
1.VG
VG  Vollgeschosse
T — 2.VG
i E 1hL‘I-G UG Untergeschosse
:
i
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Untergeschosse

siehe Art. 19 BMBV

Fassadenlinie

zuléssiges Mass flr vorspringende Gebdudedeile
zulassiges Durchschnittsmass for

das Hinausragen des UG

zuldssiges Mass fir Untergeschosse

Anteil des Geschosses Ober der Fassadenlinie
Untergeschoss

Uniterirdische Baute

uG
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Dachgeschosse

siehe Art. 20 BMBV

98

Schnitpunkt Fassadenilucht /
“\‘,\Ubarkama Dachkonstruktion

~

Kniestockhéhe <b Kniestockhéhe < by

b zuldssiges Mass fur die Kniestockhthen von Dachgeschossen

orosse Knesteckhshe < d
Dachgeschoss =~ ™
kleine Kniestockhihe < b t

b zulissiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschessen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhihe von Dachgeschossen

grosse Knizsteckhéhe < d

Dachgeschoss X
kizine Knisstockhohe < b 3

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kriesteckhéhe < b Kniaaiockhdha < b

b zuléssiges Mass fir die Knieslockh@hen von Dachgeschossen
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Dachaufbauten

siehe Art. 37

99

AcderB = max. 13 X
c = max. 112 X
A+B = max. 113 X

A+B+C = max. /2 X

AoderB = max. 1/3Y

A+B = max. 113 Y

A = max. 1/2Z
jedoch man. 2.50 m
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Attikageschosse

siehe Art. 21 BMBV

Afttikageschoss

Vaoligeschoss

L

-

\{p!lgésmgﬁ-- T —

?ﬂjlgé‘v‘mﬂss" E——

Minimales Mass fir die 2uriickversetzung
des Allikageschosses gegendiber
der Fassade des darunterdiegenden Vollgeschosses

Wollgeschoss

P —

-
o

- i

V‘:"h;!scl'to;s --------------
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Abstande und Abstandsbereiche

siehe Art. 22 bis 24 BMBV

o2 O
ABRAE R L
/,/ \‘\
1
]
I
|
I
I
1
E-m--. !
/
— -~
Fo————-
\\\ G S 4
‘/ p————— )
/ \\ Pr-- TR Nl N
| I \
I | |
I | |
| | |
| | |
1 |
L | |
N | mG |
L /
o s mrams e ey - —
—————— j)( o
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Geb#udeabstand
n_rG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand

mindestens einzuhaltender Grenzabstand
Baulinie
Fassadenlinie

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

[ mindestens einz. der Grenzabstand
--== Fassadenlinie

Mehrlangen- und
Mehrbreitenzuschlag

. '
kleiner Grenzabstand Eq-—l
.

.
mit Mehrbreitenzuschlag !

e 5

grosser Grenzabstand

mit Mehrldngen-
zuschlag

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

o—0 Parzellengrenze ==== Fassadenlinie
Bebaubarer Bereich und Baubereich o o © O f~ T
siehe Art. 25 BMBV Ay A Av L -
: i {77 babaubarer Bersich
Baubereich
Baulinie
Parzellengrenze
Av_-! -
w— 7 4= == e

Baulinie tritt an Stelle /
der Abstandsvorschrift
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Anrechenbare Grundstucksflache Grundstiicksflache

siehe Art. 27 BMBV
| |
Grundstiicksflache innerhalb der ;" “{ Grundstiicksflache ausserhalb der
: LUkl Bauzone

Bauzone i

Anrechenbare Grundsttickflache | Erschliessungs-
flachen

H
:
}

I Basisschliessung
[ Detailschliessung

| Gebaudeflache

| Abstandsflachen
[ Hauszufahrt

[ Granflachen*

[ Freihalteflachen*

[[___]anrechenbar zT.anrechenbar [ | nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grunflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.



Einwohnergemeinde Unterseen / Baureglement 103

Geschossflachenziffer 1. Oborg

siehe Art. 28 BMBV

g

@ﬂﬁm}

Eg hﬁ%! "’

T f'_: R l
N ) 1 i 4.3,‘ E“i gg
§ S s i | 3030 e S el
: 3 B i
] t . "
i' WL B '55]’?
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Baumassenziffer

siehe Art. 29 BMBV

Anrechenbare Gebaudeflache

siehe BMBV Anhang 1: Figur 7.4

104

el <74
massgebendes Terrain Antell angarachnaler Vakimen offanar Gabiidatalls
Anbaute
Kileinbaute

unbadeutend

rickspringender

Gebaudeted

Gevsude Vordach Vordach
T E
i e |
3 EREEL

vorspringender -=== projizierie Fassadeniinie
Gebaudetell [ anrechenbare Gebaudefiache

a  rulassines Mass fir vorspringende Gehaudeteile
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Anhang 2
Grafische Darstellungen gemass aktuellem Gemeindebaureglement

Geschlossene Bauweise, Bauten im Winkel zweier Strassen

Parzellengrenzen

Artikel 16 GBR

Baulinie

a=12m in jedem Fall gestattet

a=13m nurwenn die rMickwirtigen Bauten einen
gendgenden Abstand aufweisen

a=18m nurwenn die rickwirtigen Bauten einen
genlgenden Abstand aufwelsen und der
Nachbar einwilligt
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Bauabstand von offentlichen Strassen und Wegen
Artikel 21 GBR

Der Bauabstand wird vom aussersten Rand des
bestehenden oder in rechtsgiiltigen Planen festge-
legten kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsraums aus
gemessen, ohne Ricksicht auf die Grenze der ver-
machten Strassenparzelle.

Bausbstandslinie

Grenze des gifentlichan Verkehreraums

dffentlicher Parkpeatz

106

Bavabstandsknie

Troltolr

/’/ Bushaltestslis . T~ LT 1_
i
L
g

— Bushaltestells — I I
E _\\ Trottalr E
_g 2 Granze des Gffentlichen Verkehraraums j -___..:iJ_
- e e ————— 3 ————— — — — -—"'-’
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Winkelbauten, Geb&dudegruppen mit gestaffeltem
Grundriss und Gebaude mit unregelmassigen
Grundriss

Artikel 26 / 57.2 GBR

Regeln;

5. Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, wenn die abgewinkelten
Gebéudeteile oder die gestaffelte Gebdudegruppe gleichzeitig bewilligt
und in einem Zug erstellt werden (minimale Abwinklung beziehungsweise
Staffelung nach Art. 57.2).

6. Der Grenzabstand und der Geb&audeabstand einer im Grundriss gestaffelten
Gebé&udeseite werden von der Linie des mittleren Abstands dieser Gebaude-
seite zur Grundstiicksgrenze aus gemessen (Flachengleichheit).

7. Die Mehrléangen- und Mehrbreiten-zuschlage sind auf den Geb&udeseiten
mit mittleren Abstandslinien von der Gesamtausdehnung des Gebéudes
oder der Geb&udegruppe zu berechnen.

8. Einzelne Gebiudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen auf der
besonnten Langsseite hichstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung be-
rechneten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfalliger Zuschlag)
an die Nachbargrenze heranreichen.

9. Auf der beschatteten Langsseite und an den Schmalseiten kdnnen einzelne
Gebaudeteile hiichstens bis zum kleinen Grenzabstand (ohne Zuschlag) an
die Nachbargrenze heranreichen. Dabei darf kein nach Art. 22.3 a BauV
unzuldssiger Schattenwurf entstehen.

A) Winkelbau

min Astand
| rachRsgel § | 30m 30m

280m

wom

min, Abstand
 nach Regel &

T

15.0m

1zam

g2L0 00

10m

120m

15m

5/ nach Regel

Parzellengrenze

mittlere Abstandslinie

grosser Grenzabstand (W3 =12m)

kleiner Grenzabstand (W3 =5 m)

Mehrldngenzuschlag (1/10 der Lange Uber 15 m)

Mehrbreitenzuschlag (1/2 der Breite iiber 12 m)

Die Flidchen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren

nie aus g (rechtwinklig zur Fassade).

Parzellengrenze

mittlere Abstandslinie

grosser Grenzabstand (W3 = 12 m)

kleiner Grenzabstand (W3 =5m)

Mehriingenzuschlag (1/10 der Lénge liber 15 m)

Fliche C = Flache D

Flichen A1 + A2 + A3 = Flichen B1+ B2 + B3

107



Einwohnergemeinde Unterseen / Baureglement

C) unregelmissiger Grundriss

) RIpE

z

108

Parzellengrenze

mittlere Abstandslinie

grosser Grenzabstand (W4 =14 m)

kleiner Grenzabstand (W4=6m)
Mehrlingenzuschlag (1/10 der Linge Gber 15 m)
Mehrbreitenzuschlag (1/2 der Breite tiber 12 m)
Flachen A+ C = Fliche B

Flichen D+F = Fldche E

Die Geb#udeteile B und D milssen mindestens um den Grundabstand + den fiir sie massgebenden
Mehrlingenzuschlag von der Parzellengrenze entfernt sein (nach Regel 8).
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Massgebendes Terrain bei angrenzenden Strassen

Artikel 31 Abs. 4 GBR

Fahrkabn

2
o
2

Strassenachse

\%a\cmnrpnnlﬂ des
Grundriases
—

fiir difg
..... — ?ﬂlaumh oy

* — mi
S

"20e s gangaiini

[10m

BnChg gy Tarrain
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Dachaufbauten

Artikel 37 GBR

AoderB = max U3 X
G = max. 112X
A+B = max. 13X

A+B+C = max 12X

Aoder B = max. 113 Y

A+B = max. 13 Y

A= max, 1122
jedoch max. 250 m
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Anhang 3

Liste der gultigen Teilbauordnungen / Stand August 2022

1. Uberbauungsplan mit Gestaltungsbaulinien und Sonderbauvorschriften "Altstadt Unterseen" vom 7. Juni 1982, genehmigt durch BD am 20.
Januar 1983.
Anerkannt als Uferschutzplan durch BD am 20. Oktober 1983.
Erganzung in Kraft ab 19. Januar 1984.

2. Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "HTI-Areal" (Stedtlizentrum) vom 9. Februar 1981, genehmigt durch BD am 24. Mai 1982.
Anerkannt als Uferschutzplan durch BD am 14. Oktober 1982.
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 29. August 2011, genehmigt durch AGR am 6. September 2011.
Anderung der Uferschutzplanung genehmigt durch AGR am 31. August 2017

3. Uberbauungsordnung "Wohn- / Gewerbezone Weissenaustrasse" vom 3. Dezember 2001, genehmigt durch das AGR am 30. April 2002.
Erweiterung UeO mit Zonenplananderung vom 16. August 2005, genehmigt durch Gemeinderat am 31. Oktober 2005, genehmigt durch AGR
am 27. Marz 2006.

4, Uberbauungsordnung "Barenkurve" vom 23. Oktober 1989, genehmigt durch BD am 19. Juni 1991 (Genehmigung fiir die Parzellen Nr. 242 und
134 sistiert).
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 23. Juli 1990, genehmigt durch AGR am 19. Juni 1991.
Erg&nzung genehmigt durch Gemeinderat am 15. Mai 2000, genehmigt durch AGR am 8. Juni 2000.
Geringflgige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 5. Juli 2004, genehmigt durch AGR am 16. Juli 2004.
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 4. Februar 2008, genehmigt durch AGR am 4. Marz 2008.

5. Uferschutzplan "Gurben" vom 26. Marz 2001, genehmigt durch AGR am 11. September 2001

6. Uberbauungsordnung/Uferschutszan "Spielmatte" (1. Teilgebiet) vom 23. Februar 1998, genehmigt durch AGR am 9. Januar 2003.
Uberbauungsordnung “Spielmatte Stud“ (2. Teilgebiet) vom 30. Oktober 2006, genehmigt durch AGR am 15. Dezember 2006.
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 27. Mai 2008, genehmigt durch AGR am 26. Juni 2008.

Geringfugige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 8. Juni 2009, genehmigt durch AGR am 3. Juli 20009.
Anderung genehmigt durch Gemeindeversammilung am 10. September 2012, genehmigt durch AGR am 24. Oktober 2012.
Geringfiigige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 21. Dezember 2015, genehmigt durch AGR am 3. Februar 2016.

8. Uberbauungsordnung "Eigermatte" (1. Etappe) vom 7. Dezember 1992, geringfuigige Anderung durch Gemeinderat vom 17. Januar 1994 und
16. Januar 1995, genehmigt durch AGR am 20. April 1995.
Geringfuigige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 1. Februar 1999, genehmigt durch AGR am 1. April 1999.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uberbauungsordnung mit Zonenplananderung "Golfplatz" Interlaken-Unterseen vom 17. Dezember 1984, geringfuigige Anderung durch Gemein-
derat vom 22. Dezember 1986 resp. 11. Mai 1987 und 17. Februar 1992, genehmigt durch BD am 3. November 1992,

Uberbauungsordnung "Wellenacher-Rychegarte" vom 7. September 1992, geringfligige Anderung durch Gemeinderat vom 26. April 1993 und
22. Mai 1995, genehmigt durch AGR am 3. November 1995.

(Aufhebung Baulinien, Beschluss Gemeinderat 3. Juli 1995, genehmigt durch AGR am 3. November 1995).

Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 13. Oktober 1997, genehmigt durch AGR am 17. November 1997.

Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 14. Dezember 1998, genehmigt durch AGR am 25. Januar 1999.

ordentliche Anderung genehmigt durch Gemeindeversammlung am 2. Dezember 2013, genehmigt durch AGR am 19. Februar 2014.

Uberbauungsordnung "Dorfmatte” (1. Teilgebiet) vom 6. September 1993, genehmigt durch BD am 10. Dezember 1993.
Geringfugige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 12. Mai 1997, genehmigt durch AGR am 2. Juni 1997.
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 1. Februar 1999, genehmigt durch AGR am 7. Mai 1999.
Erganzung genehmigt durch Gemeinderat am 18. September 2000, genehmigt durch AGR am 21. Marz 2001.
Uberbauungsordnung "Dorfmatte” (2. Teilgebiet) vom 4. September 2000, genehmigt durch das AGR am 21. Marz 2001.
Erg&nzung genehmigt durch Gemeinderat am 27. November 2000, genehmigt durch AGR am 21. Marz 2001 (Baulinien).
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 21. Januar 2003, genehmigt durch AGR am 31. Marz 2003.

UeO "Fusswegverbindung Seestrasse-Lehnweg-Steindlerstrasse” vom 18. Juni 2001, genehmigt durch AGR am 25. September 2001.
Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 7. Juli 2008, genehmigt durch AGR am 29. Oktober 2008.

Uberbauungsordnung "Underem Béarg I" vom 23. Oktober 1989, genehmigt durch BD am 3. Juli 1990.
Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Campingplatz "Jungfrau” vom 6. Juni 1983, genehmigt durch BD am 16. Januar 1986

Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Campingplatz "Lazy-Rancho" vom 6. Juni 1983, geringfiigige Anderung durch Gemeinderat vom
19. August 1985, genehmigt durch BD am 16. Januar 1986.

Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 19. August 1985, genehmigt durch AGR am 16. Januar 1986.

Erg&nzung genehmigt durch Gemeindeversammlung am 17. April 2000, genehmigt durch AGR am 20. Marz 2001.

Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 14. April 2019, genehmigt durch AGR am 19. September 2019.

Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Campingplatz "Hobby" vom 6. Juni 1983, genehmigt durch BD am 10. November 1986.
Erg&nzung genehmigt durch Gemeindeversammlung am 17. April 2000, genehmigt durch AGR am 20. Marz 2001.

Anderung/Aufhebung Pufferzone geringfiigige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 27. September 2010, genehmigt durch AGR am 22.
Oktober 2010.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Qberbauungsordnung "Neuhaus-Manorfarm” vom 23. Februar 1998, genehmigt durch AGR am 9. Januar 2003.
Anderung Zonenplan und Uberbauungsplan genehmigt durch Gemeindeversammlung am 2. Dezember 2013, genehmigt durch AGR am 31.
Marz 2014.

Uberbauungsordnung "Pferdesportanlage Wyden" vom 19. Dezember 1988, genehmigt durch BD am 13. Februar 1989.
Zonenplandnderung genehmigt durch Gemeindeversammlung am 3. Dezember 2007, genehmigt durch AGR am 14. Mai 2008.

Uberbauungsordnung "Altersheim Bethania" vom 23. Oktober 1989, genehmigt durch BD am 7. Méarz 1990.
Uferschutzplan/Uberbauungsordnung "Bodelibad" vom 3. Marz 2008, genehmigt durch AGR am 17. April 2008.

Uferschutzplan/Uberbauungsordnung "Goldey" vom 26. Marz 2001, genehmigt durch AGR am 12. August 2002 (ersetzt Uberbauungsord-
nung/Uferschutzplan vom 22. Oktober 1990, genehmigt durch BD am 6. Oktober 1992).

Uferschutzplan/Uberbauungsordnung mit Zonenplananderung "Tschingeley” vom 6. September 1993, genehmigt durch BD am 22. Dezember
1993.

Uferschutzplan/Uberbauungsordnung "Gelber Brunnen - Bétterich" vom 2. Dezember 1996, genehmigt durch AGR am 11. Februar 1997.
Uferschutzplan/Uberbauungsordnung "Weissenau" vom 2. Dezember 1996, genehmigt durch AGR am 11. Februar 1997.
Uberbauungsordnung "Altstadt" - Teilgebiet “Kirchgasse“ vom 30. Mai 1994, genehmigt durch AGR am 8. November 1994.
Uberbauungsordnung mit Zonenplananderung "Eichzun-Lehnzun" vom 20. Marz 1995, genehmigt durch AGR am 8. August 1995.
Anderung der Baulinien genehmigt vom Gemeinderat am 2. April 2002, genehmigt durch AGR am 30. April 2002.

Geringfligige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 3. Februar 2003, genehmigt durch AGR am 17. Marz 2003.

ordentliche Anderung genehmigt durch Gemeindeversammlung am 2. Dezember 2013, genehmigt durch AGR am 4. Juni 2014.
Uberbauungsordnung "Underem Bérg 11" vom 2. Oktober 2000, genehmigt durch AGR am 21. Méarz 2001.

Uberbauungsc_)_rdnung "Breite" vom 15. September 2008, genehmigt durch AGR am 3. April 2009.

Geringfuigige Anderung Zufahrt Einstellhalle genehmigt durch Gemeinderat am 12. April 2010, genehmigt durch AGR am 21. April 2010.
Geringfiigige Anderung genehmigt durch Gemeinderat am 16. September 2013, genehmigt durch AGR am 10. Dezember 2013.

Uberbauungsordnung/Strassenplan "Helvetiastrasse", genehmigt durch Gemeindeversammlung am 28. Oktober 1991, genehmigt durch BD am
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14. Februar 1992.

31. Qberbauungsordnung "Harder Kulm" vom 25. Januar 2016, genehmigt durch AGR am 26. August 2016.
Anderung UeO mit Rodungsgesuch und Zonenplananderung genehmigt durch Gemeinderat am 22. Juli 2019, genehmigt durch AGR am 13.
Marz 2020.

32.  Uberbauungsordnung «Neuanschluss Weissenaustrasse — Seestrasse» und Baugesuch fiir Neuanschluss Weissenaus-trasse — Seestrasse
mit Aufhebung der bestehenden Einmindung vom 28. Januar 2014, genehmigt durch AGR am 14. Juni 2022
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ANHANG 4
Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen
Stand 1. April 2017

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

— Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

— Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Bundesgesetz tiber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG, SR 510.62)
— Kantonales Geoinformationsgesetz vom 8. Juni 2015 (KGeolG, BSG 215.341)

— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret tUber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

—Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG 721.3)
—Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom 27. Oktober 2010 (OLKV, BSG 426.221)
— Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

— Dekret Uiber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verle-gung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Bau-
landumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

— Dekret Uber die Beitrage der Grundeigentiimer von Erschliessungsanlagen und an weitere 6f-fentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985
(Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

— Bundesgesetz tber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz, ZWG, SR 702)
— Zweitwohnungsverordnung vom 4. Dezember 2015 (ZWV, SR 702.1)
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B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

— Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

—Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

—Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Marz 1961 (BSG 732.181)
— Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

— Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

— Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

—Verordnung tber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

—Verordnung tUber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnver-ordnung, EBV, SR 742.141.1)

—Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir Eisenbahnanlagen vom 2. Februar 2000 (VPVE, SR 742.142.1)Luftfahrtgesetz vom 21. Dezem-
ber 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

— Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
— Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

— Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)

— Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

— Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

— Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

— Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)
— Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

— Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

—Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)
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D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

— Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)

— Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

— Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)
— Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fur elektrische Anlagen vom 2. Februar 2000 (VPeA, SR 734.25)

— Bundesgesetz Uiber Rohrleitungsanlagen zur Befdrderung fliissiger oder gasformiger Brenn- oder Treibstoffe vom 4. Oktober 1963 (Rohrleitungsgesetz
RLG, SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

— Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

— Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

— Kant. Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPV, BSG 820.111)

—Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (Storfallverordnung StFV, SR 814.012)

— EinfUhrungsverordnung zur eidgenéssischen Stoérfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)

—Verordnung Uber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

—Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféallen vom 4. Dezember 2015 (Abfallverordnung, VVEA, SR 814.600)
— Gesetz Uber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

— Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)

—Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni 1990 (VBO, SR 814.076)
—Verordnung tber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)

— Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

—Verordnung zur Reinhaltung der Luft vom 25. Juni 2008 (Lufthygieneverordnung, LHV, BSG 823.111)

— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

— Kant. Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

— Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (BGLE, SR 742.144)

—Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.710)
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—Verordnung Uber den Umgang von Organismen in der Umwelt vom 10. September 2008 (Freisetzungsverordnung FrSV SR 814.911)

— Bundesgesetz tber die Jagd und den Schutz wildlebender Séaugetiere und Vogel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

— Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. Méarz 2002 (JWG, BSG 922.11)

— Bundesgesetz tber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 923.0)

— Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

—Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

—Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaéler vom 29. Marz 2017 (VBLN, SR 451.11)

—Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Ortshilder der Schweiz vom 9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)
—Verordnung tber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

—Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)
—Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991 (WZVV; SR 922.32).
— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

—Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14. April 2010 (VIVS; SR 451.13)

— Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

— Bundesgesetz tber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

— Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)

— Bundesgesetz tber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR 910.1)

— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

— Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)
—Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWYV, BSG 913.111)
— Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)

— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)
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G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

— Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)

—Verordnung vom 24. Januar 2007 Uber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)

— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

— Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)
— Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung vom 31. August 2016 (EV ArG, BSG 832.011

H. FEUERPOLIZEI

— Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)

— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
— Gebéaudeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG; BSG 873.11)

— Gebaudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV; BSG 873.111)

. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
— Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 28. Mai 1911 (EG ZGB, BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

— Bundesgesetz tber die Armee und die Militdrverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)

—Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir militarische Bauten und Anlagen vom 13. Dezember 1999 (Militarische Plangenehmigungsver-
ordnung, MPV, SR 510.51)

—Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember 1998 (VILB, SR 172.010.21)
— Bundesgesetz lUber den Bevolkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG, SR 520.1)

— Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

— Kantonales Bevolkerungsschutz- und Zivilschutzgesetz vom 19. Marz 2014 (KBZG, BSG 521.1)
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— Kantonale Verordnung tber den Zivilschutz vom 03. Dezember 2014 (Kantonale Zivilschutzverordnung, KZSV, BSG 521.11)

L. GEMEINDEWESEN

— Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)

— Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

— Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschlissen (Gemeindefusionsgesetz, GFG, BSG 170.12)
—Verordnung vom 24. Oktober 2007 uber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)

—Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber das Geschéftsreglement fur die Regionalkonferenzen (RKGV, BSG 170.212)

— Bundesgesetz Uiber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

— Bundesgesetz tber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)
— Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

—Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in 6ffentlich-rechtlichen Angelegenheiten vom 8. November 2006 (SR,
173.110.47)

— Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)

— Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

— Bundesgesetz Uiber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

— Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

— Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)
—Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG 631.111)



